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Digitale Bestandsdatenerfassung –
intelligente Daten für intelligente Gebäude
EDV und Informationssysteme haben im produzie-

renden Kernbereich aus Kosten-/Nutzen-Sicht

schon lange ihre Berechtigung. Auch im Bereich

der Liegenschafts- und Immobilienbewirtschaftung,

setzen sich Computer Aided Facility Management

Systeme (CAFM) immer weiter durch. Arbeits-

grundlage dieser Systeme sind die Bestandsdaten ei-

nes Unternehmens. Mit dem Datenmanagement der

Keßler Real Estate Solutions GmbH werden die

notwendigen Bestandsdaten, wie zum Beispiel Flä-

chen, Grundrisse, Dach und Fach, technische Ge-

bäudeausrüstung und Objektbewertung strukturiert

erfasst. Bereits bei der Aufnahme der Daten werden

aktuelle Vorschriften und Normen (z. B. DIN 277,

WoFIV) berücksichtigt. Der digitaler Gebäudepass

dokumentiert anschließend alle relevanten Informa-

tionen und hält diese für die weitere Nutzung be-

reit. Damit realisiert das Datenmanagement der

Keßler Real Estate Solutions GmbH nicht nur die

strukturierte Erfassung der Daten, sondern auch de-

ren CAFM-gerechte Aufbereitung. Das schafft eine

hohe Transparenz, wodurch erhebliche Optimie-

rungspotentiale aufgezeigt werden können. 

Datenmanagement mit GebMess®-Technologie

Für die Bestandsdatenerfassung sind konventionell

drei Schritte notwendig: 

Erfassung der Geometriedaten, Grundrisse, Flä-

chen und Anlagen 

Erfassung der Sachdaten in Tabellen oder Daten-

banken 

Verknüpfung der Grafik- und Sachinformatio-

nen für die Informationssoftware 

Mit der GebMess®-Technologie bewältigt der Be-

arbeiter diese Aufgaben in einem Arbeitsgang. Die

Daten werden in einer neuen Qualität Facility Ma-

nagement (FM)-gerecht, das heißt, objektorientiert

mit Baugeometrie, Flächen, Einbauteilen, Inventar

und technischen Ausstattungen erfasst. Jedes Objekt

erhält dabei grafisch und sachlich eindeutige Infor-

mationen.

GebMess® ist eine von der Keßler Real Estate Solu-

tions GmbH, speziell für die Anforderungen an ei-

ne FM-gerechten Bestandsermittlung, entwickelte

Technologie. Durch die Kombination aus anforde-

rungsspezifischer Software und moderner Lasertech-

nik werden optimale Ergebnisse erzielt. Eine Beson-

derheit ist, dass wirklich alle Bestandteile (auch Ein-

bauelemente, Sanitärsysteme, Armaturen etc.) mit

ihren Eigenschaften aufgenommen werden können.

Dabei können eine Vielzahl verschiedener genorm-

ter Symbole und Kennzahlen genutzt werden. Bei

Bedarf ist es möglich, während der Erfassung neue,

frei definierte Symbole einzusetzen.

Vorteile der GebMess®-Technologie
kurze Erfassungszeiten bei maximaler Informati-

onsdichte 

ganzheitliche, strukturierte Erfassung bei mini-

maler Beeinträchtigung des laufenden Betriebes 

Messung vor Ort im Ein-Mann-Betrieb möglich

Ergebnisse direkt nach der örtlichen Erfassung 

auswertbar und übergebbar

Automatische Generierung aller Informationen 



Digitale Bestandserfassung mit GebMess®-Tech-
nologie (Flächenauswertungen, Raumbücher) 

Erstellen von digitalen Bestandsunterlagen 
(Grundrisse, Schnitte, Ansichten)

Digitaler Gebäudepass für Gebäudebewertung 
und aktuelle Wertermittlung

Zustandserfassung, -analyse und -bewertung, 
Maßnahmenkataloge sowie Kostenschätzung

TGA-Datenerfassung

Feststellung des Instandsetzungsbedarfs (kurz-, 
mittel- und langfristig) an Gebäuden und Techni-
schen Anlagen

Inventarerfassung inklusive Barcodeerstellung

Sofortige Auswertungsmöglichkeiten durch die 
Übergabe der Bestandsdaten in Datenbanken 
(Access, SQL)
Datenmanagement für individuelle Ansprüche

Bestandsdaten werden für unterschiedliche Anwen-

dungen vorrangig in digitaler Form benötigt. Mit

Hilfe des Datenmanagements der Keßler Real Esta-

te Solutions GmbH werden sowohl Bestandsdaten

neu erfasst, als auch vorhandene Planungsunterla-

gen, Pläne und Daten ausgewertet und durch neue

ergänzt. Die erstellten digitalen Grundrisse und/

oder alphanumerische Daten werden so aufberei-

tet, dass sie in allen Standard-CAD-Programmen

bearbeitet werden können. Auf der Basis der erfas-

sten Daten werden unter anderem Zustandsbewer-

tungen und Wertermittlungen vorgenommen. Des

Weiteren bilden sie die Grundlage für die FM-ge-

rechte Bewirtschaftung von Immobilien- und Lie-

genschaften. Sie kommen beispielsweise in der In-

standhaltung, im Reinigungsmanagement, Ener-

gie- und Umzugsmanagement und auch in der

Brandschutztechnik zum Einsatz. 

Datenmanagement mit Service
Die Keßler Real Estate Solutions GmbH bringt die

Kosten bei der Datenermittlung in einen kalkulier-

baren Rahmen. Es werden Checklisten zur Prüfung

vorhandener Bestandsdaten erstellt und bei der not-

wendigen Datenauswahl hinsichtlich der zukünfti-

gen Datennutzung beraten. 

Die Daten werden auf der Basis der allgemeinen

Richtlinien und Normen sowie einzelner spezifi-

schen Anforderungen strukturieren. Schon diese

Informationen wirken sich wertsteigernd auf die

Immobilie und kostensenkend in der Bewirtschaf-

tung aus.
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