Computerunterstiitztes Facility Management (CAFM)
als strategisches Werkzeug flir
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure (ObVI)
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arum und wie Facility-Management-Beratung und CAFM

das Leistungsspektrum des ObVl erweitern

Im Mittelpunkt der Tétigkeiten des ObVI stehen amtliche Vermessungen (FldchenaufmaB und Grenz-
vermessung), Ingenieurvermessungen, die Wertermittiung und das Baucontrolling. Als kompetente
Dienstleister fiir alle privatwirtschaftlichen und kommunalen Vermessungsaufgaben sind ObVI
vor allem wichtige Partner und Berater von Stidten, Gemeinden und kommunalen Institutionen

wie technischen Verwaltungen.

Insbesondere die Einfithrung des neuen Kommunalen Finanzmanagements (NKF/Doppik) und die
sich daraus ergebenden Anforderungen an Transparenz, Effizienz und Wirtschaftfichkeit erfordern
von den Kommunen den Einsatz strategischer Werkzeuge wie Facility Management (FM] und
entsprechende computergestiitzte Lisungen, so genannte CAFM-Systeme (Computer-Aided Faci-
lity Monagement). Facility Management (FM) und CAFM werden das Aufgabengebiet des 0bV1 in
Zukunft deutlich erweitern. Ein Rahmenvertrag zwischen BDVI und dem CAFM-~L&sungsanbieter
KeBier Real Estate Solutions ermdéglicht umfangreiche Unterstiitzung der ObVI in den Bereichen

FM und CAFM.

geelgnete Losuny: FAMOS aus dem House
KeBler Aeal Estute Solutions.

Unter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten
bietet Facility Management als strategi-
sches immobilienmanagement Kommu-
nen die Mdglichkeit, die Gebdude- und An-
lagenplanung und Anlagenbewirtschaf-
tung effektiv und effizient zu gestalten.
Der Einsatz von CAFM-Systemen steigert
die Wirtschaftlichkeit des kommunalen
Bestandsmanagements. Die Nachfrage der
Kommunen nach FM- und CAFM-Ldsun-
gen sowie Beratungsleistungen wird wei-
ter zunehmen. Als FM- und CAFM-Berater
fur Kommunen wird sich das Aufgabenfeld
und das Leistungsspektrum des ObVt in Zu-
kunft deutlich erweitern. Ein kontinuier-
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und grofische Auswertunges und Reportings ous dem infrastrukturelien, koufmianischen und

licher Dialog und Erfahrungsaustausch mit technischen Bereich. Hier: Bowwerk mit Daten, CAD-Sicht und hinterfegtem Fato ous FANMOS

dem Systemanbieter Kefdler Real Estate erzeugt,
Solutions GmbH kann effektiv genutzi

werden, damit Dienstleister und Auftraggeber vorhandenes
Potenzial fiiy ihre jeweitige Aufgabe optimal nutzen kénnen.

M — STRATEGISCHES IMMOBILIENMANAGEMENT
ALS KOMMUNALE AUFGABE

In Zeiten zunehmenden Kostendrucks riicken vor aliem die Ge-
samtlebenszykluskosten von Gebduden und technischen Anla-
gen verstirkt in den Mittelpunkt der Betrachtung von kommu-
naien Entscheidern. 80 % der Kosten im Lebenszyklus eirer im-
mobilie entstehen in deren Nutzungsphase. Bei einer Gesamt-
nutzungsdauer einer Immobitie von 20 fahren Gbersteigen die
Nutzungskosten die Investitionskosten bereits nach vier Jahren.
Das heiBt, der Unterhalt von Immobilien verursacht vor aliem
mittel- und langfristig gesehen ein Vielfaches der Kosten, die
fir Planung und Errichtung entstehen. Konkret fiir Kommunen
bedeutet das: Bei effizienter und effektiver Bewirtschaftung
und dem entsprechenden Einsatz professioneller Lisungen er-
offnen sich hier groBe Einsparungspotenziale.

Insbesondere durch den Einsatz moderner computergestiGtzter FM-
Systeme kiinnen Kommunen kegenschafts-, gebdude- und an-
fagenbezogene Untermehmensprozesse transparent machen, kom-
plex betrachten und damit Ressourcen fundiert ermitteln und Kos-
ten der Gebdude- und Anlagenbewirtschaftung nachhaitig senken.

EFFEKTIVES UND EFFIZIENTES MANAGEMENT
DES VERMOGENSBESTANDS ALS
HERAUSFORDERUNG FUR KOMMUNEN

Eine Steigerung der Wirischafttichkeit stelit Kommunen vor
grofle Herausforderungen, die den Einsatz professioneller Li-

sungen und Werkzeuge unabdingbar machen. Insbesondere be-
trifft dies das effektive und effiziente Management des kommu-
nalen Vermigensbestands (StraBe, Bahnen, Kanile, Leitungen
etc), unbebaute und bebaute Grundstiicke. Das werterhaltende,
wertsteigernde, wirtschaftliche Management des kommunaien
Yermdgens ist nur méglich, wenn Kemmunen die Komplexitit
der fachlichen Bezlige umsetzen und mit durchgreifenden Kon-
trollen sicherstellen, dass Bestandsinformationen plausibel (stim-
mig), vollstindig, redundanzirei und aktuell vortiegen.

Werkzeuge zur Losung der komplexen Aufgaben von Kom-
munen - wie z. B. die Visualisierung komplexer Sachverhalte
an Liegenschaften - kdnnen GIS sein. Liegenschaften mit Ge-
biuden sind allerdings zu einer Werteinheit zusammenzufassen,
wodurch die Aufgaben flir Kommuner: im Bereich Liegenschafts-
und Geb3udemanagement noch komplexer werden.

Insbesondere hier sind Kommunen gezwungen, auf professio-
nelle, strategische Losungen - also CAFM - zurlickzugreifen.

MEUES KOMMUNALES FINANZMANAGEMENT -
STEIGERUNG DER
WIRTSCHAFTLICHKEIT KOMMUNALEN HANDELNS

Mit der Einfiihrung des Neuen Kommunalen Frnanzmanagements
(NKF} und der doppelten Buchfiihrung in Konten (Doppik) hat ein
grundlegender Prozess des durchgreifenden Umdenkensin kom-
munalen Verwaltungen begonnen. Die Konsequenz ist die Ein-
fiihrung der Kosten-{Leistungsrechnung mit Steuerungsmodellen.

Gekennzeichnet ist dieser Prozess vor allem. durch die Defini-
tion von Produkten und Preisen seitens der Kommunen (klare
Beschreibung von Leistungen, klare Zuordnung von Einranmen
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CAFM mgeht es méglich.

und Ausgaben fiir Leistungen fir die doppeite Buchfiihrung
und Bilanzierung).

Die Abbiidung ven Ressourcenverbriuchen und -aufkommen
und der idckenlose Nachweis des kommunalen Vermogensbe-
stands dienen dem Ziel, die Transparenz und Effizienz kommu-
nalen Handelns deutlich zu erhdhen, um letztlich das gesamte
wirtschaftliche Handeln von Kommunen zu optimieren, d. h.
effizienter und effektiver zu werden, um Zukunfischancen zu
sichern.

DER OBVI ALS FM- UND CAFM-BERATER

Arbeitsgrundlage von Facility Management und CAFM sind
stimmige, redundanzfreie, aktuelle und vollstindige Bestands-
daten. Sie machen eine FM-gerechte Bewirtschaftung mit den
beschriebenen (Einspar-IEffekten erst méglich, Folgerichtig sind
Facitity Management und CAFM zentrale Themen fiir die Obvl.

Als Ansprechpartner mit Vermessungs- und Bestandsdaten-Know-
how werden sie van Kommunen in Zukunft noch verstiirkter
als FM- und CAFM-Berater gesehen und herangezogen wer-
den, sei es, um die FM-gerechte Bewirtschaftung von Liegen-
schaften und Gebauden sicherzustellen, sei es, um Daten FM-
gerecht aufzunehmen, die vorliegenden Daten so aufzubereiten,
dass Sie FM-gerechte Bewirtschaftung erméglichen, oder sei

es, um Beratung zu FM-Strukturen und unterstiitzende CAFM-
Systeme zu erhalien. Das Leistungsangebot wird vor aliem durch
die Bereiche konzeptionelle und strategische FM- und CAFM-
Beratung, FM- und CAFM-Projektunterstitzung, FM- und CAFM-
gerechte Datenerfassung und Liegenschaftscontroliing deut-
lich erweitert werden.

Die Zah! der Gemeinden, die das Leistungspotenzial eines CAFM-
Systems nutzen, steigt kontinuierlich, ebenso die Nachfrage von
Kommunen nach kompetenter Beratung im Umfeld. Hier liegt

ein enormes Potenzial fiir den zukiinftigen Aufgabenbereich

der Opv.

Ouvimit entsprechendem Fachwissen, welche die Mdglichkei-
ten des Rahmenvertrags wahrnehmen, nutzen die mit der Aus-
weitung des Aufgabenbereichs verbundenen Chancen, Denn:
Facility Management als kontinuierlicher Gptimierungsprozess
bedarf:

FM-gerechter Bestandserfassung

B FM-gerechter Bestandsanalyse ¥

@ M- und CAFM-gerechter Beratung und Projektumsetzung
m FM-gerechter Ergebnisdarsteliung

Inshesondere erwarten Kommunen, um den mit dem Einsatz von
FM und CAFM als strategischem Werkzeug verbundenen An-
forderungen nach Steigerung der Wirischaftlichkeit gerecht zu
werden, eine umfangreiche Betreuung mit den Hauptinhalten:

FM- und CAFM-Beratung

FM-Software-Bereitstetlung (CAFM-System)
Dienstleistung in der Projekteintihrung

DCienstleistung in der Phase der Batenerfassung und -pflege
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Die Einflhrung von CAFM als strategischem FM-Werkzeug be-
wegtsich dabei immer zwischen den beiden Polen »Qualititaund
»Wirtschaftlichkeite und gewiihrleistet die Bau- und Nutzungs-
dokumentation atler entscheidungsrelevanten Daten.

RAHMENVERTRAG BIETET UMFANGREICHE
FM- UND CAFM-UNTERSTUTZUNG

Um GbVI besser zu unterstiitzten, wurde ein Rahmenvertrag
zwischen dem BDVI und der KeBler Real Estate Sclutions GmbH
abgeschlossen. Dieser Rahmenvertrag bietet allen Mitgliedern
des Verbandes umfangreiche Unterstiitzung im Bereich Facility
Management und CAFM. Das betrifft ncben dem Wissens-
transfer - insbesondere im konzeptionetlen und strategischen
FM - die CAFM-Beratung, die FM- und CAFM-Projektunterstiit-
zung, die FM- und CAFM-gerechte Datenerfassung und das
Liegenschaftscontrofling.

Damit verfiigen ObVI iber leistungsstar-
ke strategische Werkzeuge, um ihre zu-
kiinftigen Aufgaben im Bereich FM kom-
petent erflillen zu kdnnen,

Neben kostenlosen Informations- und
Werbematerialien van Kefiler Solutions
nutzen ObVl vor allem eine Prisenta-
tionsversion der CAFM-Scftware FAMOS,
Schulungen (ber das Bildungsinstitut
{Bi), kentinuierliche Information fiber
Neuentwicklungen, Preisnachiisse beim
Erwerb von FAMOS-Modulen, das Know-
how-Netzwerk von KeBler Soiutions und
viele weitere Vorteile.

g

Die KeBier Real Estate Solutions GmbH als
leistungsstarker Systembersteller bietet
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mit der CAFM-5oftware FAMOS eine pro-
fessionelie tasung flir die strategische Be-
wirtschaftung von lLiegenschaften, Ge-
biuden und technischen Anlagen.

Der modulare Aufbau (iber 30 Module aus
dem infrastrukturelien FM, z. B. Liegen-
schafts- und Reinigungsmanagement,
technischen FM, z. B. Energiemanagement,
Instandhaltungspianung und -steuerung,
- und kaufminnischen FM z, B. Mietma-
nagement] im Standard, die umfangrei-
chen Mdglichkeiten der Anpassung des
Leistungsumfangs an die spezifischen Kun-
denbedirfnisse, die voile Daten-, Prozess-
und Kostentransparenz aller relevanten Vo der Flar,
infrastrukturelien, technischen und kauf- Knagfdruck.
ménnischen Prozesse u. v. m. machen

FAMOS fiir Kommunen insbesondere in Bezug auf die Anfor-
derungen des NKF zu einer strategischen Lsung.

KOOPERATION BIETET POTENZIAL
FM-gerechtes Wirtschaften und FM-Kompetenz beinhaltet:

Zielflthrende Beratung

Redundanzfreie Datenerfassung

Optimale Erfassungs- und Bereitstellungsphasen
Bereitstellung eines professionellen CAFM-Systems als
Werkzeug fir Erfassung und Bereitstellung der Daten
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Dureh die Kooperation von BDV! und KeBler Real Estate Solu-
tions stehen ObVI die strategischen Werkzeuge zur Verfiigung,
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um genau diese Anforderungen zu erfidlen und die {vor allem
im Zuge von NKF und Doppik] neuen, noch umfassenderen und
vielfaltigeren Aufgabenbereiche fir ObVi kompetent und pro-
fessicnell zu managen.

KeBler Real Estate Solutions GmbH

Ronald Lampel

Erich-Zeigner-Aliee 68-73 | 04229 Leipzig _
E-Mail rlampel@kesslersolutions.de @
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