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1 IMPRESSUM

Dieses Buch wurde erstellt von:
Uwe Schmidt

Das in diesem Buch enthaltene Programmmaterial ist mit keiner Verpflichtung oder Garantie ir-
gendeiner Art verbunden. Der Autor und die Firma KeBler Real Estate Solutions GmbH uberneh-
men folglich keine Verantwortung und werden keine daraus folgende oder sonstige Haftung tber-
nehmen, die auf irgendeine Art aus der Benutzung dieses Programmmaterials oder Teilen davon
entsteht.

Das Werk einschliellich aller Teile ist urheberrechtlich geschiitzt. Jede Verwertung aulRerhalb der
engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne Zustimmung der Kel3ler Real Estate Solutions
GmbH unzuldssig und strafbar. Das gilt insbesondere fiir Vervielfaltigungen, Ubersetzungen,
Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Alle verwendeten Warenzeichen oder Produktnamen sind Eigentum ihrer jeweiligen Besitzer.
Kommentare, Fragen und Anregungen kdnnen an uns gerichtet werden:

KeRler Real Estate Solutions GmbH
Nordstralle 3-15

04105 Leipzig
Sachsen/Deutschland

Telefon +49 341235900
FAX +49 3412359015
Email info@kesslersolutions.de
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Einfiihrung KA FM-B-01 Flachenstammdaten

2 EINFUHRUNG

Diese Kurzdokumentation beschreibt das Anlegen der Flachenstammdaten und den Aufbau nor-
mierter Flachenstrukturen nach DIN277 sowie die Klassifikation der Bodenflachen zur Vorberei-
tung fiir die Vermietung.

Grundvoraussetzung dafir ist eine entsprechende Berechtigung der Anwender auf die jeweiligen
Fachmodule.

Weiterfiihrende Informationen dazu sind den Handbiichern HB-FM-B-01
Basis und HB-FM-I-01 Flaichenmanagement zu entnehmen.

3 SYSTEMSTAMMDATEN

3.1 Nutzungsarten DIN277; Gewerbemietflachen und Wohnfla-
chenverordnung

3.1.1 Nutzungsart DIN277

Die Nutzungsarten wie die der DIN277 werden im Bereich STAMMDATEN/KATALOGE im NUTZUNGS-
REGISTER durch den Systemhersteller bereitgestellt.
Diese bitte nie andern!

®-_1 IV Kaufm&nnisches Gebdudemanagement ~ ~ 7] Mutzungsart DIN 277 ]
-] Ordner Geschaftsprozesse
B Stammdaten/Kataloge

D S Nutzungsart DIN 277
--{@ MNutzungsregister DIN 13080
El-g# Nutzungsregister DIN 277 .
EIgI?'% Brutto-Grundflache Beschreibung ‘wiohn- und Schlafraume in 'Wohnungen, Wohnheimen, Intermaten,

: . . B eherbergungsstatten, Unterkiinften, Wohndielen, Wohnkiichen,
OIN

Bz Konstruktions-Grundfidche wohnbalkone, Joggien, -veranden, T erraszen

=% Netto-Raumflache

=2 Nutzungsfiache
-2 NUF 1: Wohnen und Aufen’

Eezeichnung [1.1 wiohnrgume

Kurztext

M 1.1 Wohnraume
2 Gemenschaftsraum

1.3 Pausenraume Code |123.2DD.11D

14 Warteraume Nr

1.5 Speiseraume - |1'1

@2 1.6 Haftrdume Eaktor [ 1.00

m-M NUF 2: Biiroarbeit Leistungsvernechnung v
E]E:?E NUF 3: Produktion, H?Ind-l Hutzungsart DIN 277 \\§|NUF 1: Wahnen und Auferthalt j
E-irr NUF 4: Lagern, Vereilen u B RESE e ‘\§
-0 NUF 5: Bildung, Unterricht - ©) =
. MH MILIE A Hailan und Planan

Abbildung 1 Eine Nutzungsart DIN277 — hier 1.1 Wohnraume.



3.1.2 Nutzungsarten fiir Gewerbliche Flachen

Die Nutzungsarten fiir die gewerbliche Nutzung nach GIF (Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaft-
liche Forschung e. V.) wie z. B. Mietflachenberechnung Gewerberaum (MF-G) werden im Bereich
STAMMDATEN/KATALOGE im NUTZUNGSREGISTER durch den Systemhersteller bereitgestellt.

Diese bitte nie andern!

: 1 W Kaufmannisches Gebdudemanagement A
Ordner Geschaftsprozesse

El ) Stammdaten Kataloe

--@ Nutzungsregister DIN 13080

&g Nutzungsregister DIN 277

- Nutzungsregister MF-B

- Nutzungsregister MF-H

D@ Nutzungsregister MF-G |

B M5 MF-0 nicht anrechenbare Grundfidch
E| '1'3 MF-G 1 exklusives Nutzungsrecht
'y <150m Beremh a

-1 Bereich c

w-F KGF
w-'Fs MF-G 2 gemeinschafiliches Nutzung:
=-'F sonstige Mietobjekte

B Nuzungsat MFG |

Nutzungsart MF-G

Bezeichnung |>=1.50 m Bereich a
Beschreibung Flachen mit einer R aumhihe von mindestens 1,50 m
Bereich a = DIN 277

Flachen iberdeckt und allzeitig in voller Hohe umzchlossen

Code [310.002

Hr [12

Faktar | 1

Mutzungsart MF-G \§| MF-G 1 exklusives Nutzungsrecht j

Abbildung 2 Gewerbemietflachennutzungsarten — hier nach GIF Mietflaichen Gewerberaum (MF-G)

3.1.3 Nutzungsarten nach Wohnflachenverordnung - WoFIV

Die Nutzungsarten nach Wohnflachenverordnung (WoFIV) werden im Bereich STAMMDATEN/KATA-
LOGE im NUTZUNGSREGISTER durch den Systemhersteller bereitgestellt.

Diese bitte nie dndern!

B IV Kaufmannisches Gebaudemanagement
E-_] Ordner Geschaftsprozesse

B+, Stammdaten/Kataloge
=
-z Nutzungsregister DIN 13080
-z Nutzungsregister DIN 277
@ Nutzungsregister MF-B

‘@ Nutzungsregister MF-H

MNutzungsregister MF-G
e Nutzungsregister WoFIV |

."H,.ﬂm

-y hohenunabhang|g 0.25-05
- hohenunabhangig 0.5
m-% nicht anrechenbar

Ll

Nutzungsart WoFlY |

Nutzungsart WoFIV

Bezeichnung [>=2m

Beschreibung oll angerechnet werden die Grundflachen von Raumen und R aumteilen mit
einer lichtern R aumhiche von mindestens 2 m.

Code |B00.002
Hr |2
FEaktar | 1

Abbildung 3 Wohnraummietflachennutzungsarten — hier Nutzungsart WoFIV ,>=2m" (nach Wohnflachenverordnung)



kaufma&nnische Stammdaten KA FM-B-01 Flachenstammdaten

4 KAUFMANNISCHE STAMMDATEN

An jedem der nachfolgend dargestellten Objekte sollten die DATUMSFELDER ,GULTIG AB“ sowie ,GUL-
TIG BIS” immer mit Daten gefiillt sein, damit in den entsprechenden Auswahllisten auf verschiede-
nen Masken immer nur die zu diesem Zeitpunkt giiltigen Objekte bereitgestellt werden.

4.1 Kostenstellen/Kostentrager

Im KAUFMANNISCHEN GEBAUDEMANAGEMENT werden kaufmannische Stammdaten wie KOSTENSTEL-
LEN, KOSTENTRAGER sowie KOSTEN- UND ERLOSARTEN bereitgestellt.

KOSTENSTELLEN und/oder KOSTENTRAGER werden im jeweiligen BUCHUNGSKREIS am KOSTENSTELLEN-
PLAN bzw. am KOSTENTRAGERPLAN anlegt.

E-(Z) Abfrageregister Kostenstelle ]D Zusammenstellung Buchungsbelegverteilungsdefinition I [ Zusammenstellung Kostenstellenbemessung
Benchmarking
-E Dokumentenverwaltung
-~ FAMOS Modul-Dokumentation KOStenSte"e
‘%] | Flachenmanagement Bezeichnung |02 Laerstandskostenstelle
=-_1 I Infrastrukiurelles Gebaudemanagement
"1l Technisches Geb&udemanagement br |03
Buchungskreis |Buchungskle|s Eigentiimere F. Meier
Giiltig ab Huiltig biz

+-%ay Buchungsjournal

% Kostenzentrale / KST Verantwortlicher 1

E| Euchun skreise Bisstirlvg

: Buchungskreis Eigentimere F. Meier

E| Kostenstellenplan
ﬁ 01 Gemeinkostenstelle
(o kostenstalle \Widschaftagmheit Haus 1
a3]03 Leerstandskostenstelle|
U4/07 Kostenstelle Mietobjekt Gewerbe 01
Abbildung 4 Eine KOSTENSTELLE im KOSTENSTELLENPLAN eines BUCHUNGSKREISES.
(5 Abfrageregister ~ Kostentrager ID Zusammenstellung Kostentrégerbemessung
-/ Benchmarking
=5 Dokumentenverwaltung =
-~ FAMOS Modul-Dokumentation KOStentrager
-] 1 Flachenmanagement ’
-] I Infrastrukturelles Gebaudemanagement Bezeichnung |KTFHDDD
=-_] ll Technisches Gebaudemanagement Mr |1 000
E-_] IV Kaufmannisches Gebaudemanagement
B Kostenvenwaltung Buchungskreis |BKR 04229 Leipzig-Plagwite
-5, Buchungsjournal Gilltig ab f 012004 Giiltig bis

#-43, Kostenzentrale

SRt Buchungskreise

Beschreibung

Abbildung 5 Ein KOSTENTRAGER im KOSTENTRAGERPLAN eines BUCHUNGSKREISES.



4.2 Kosten- und Erlosarten

KOSTEN- UND ERLOSARTEN werden i. R. nur bendtigt, wenn das Rechnungsmodul zur Erfassung und
Buchung von Kosten und Erlésen verwendet wird. Ebenso bendtigt werden Kosten- und Erldsar-
ten, wenn Verbrauchsabrechnungen oder sonstige Kostenzuordnungen im Kontierungsbereich
an den entsprechenden FAMOS-Objekten erfolgen sollen.

T EURGIIST S TGOS SICt [ ) EUSENusTisons [ Cgssuu e b US ST
[J Technische Anlage lD Abfragemanager lD Anlagedaten Finanzdaten |[I| Hauptanlage - Nebenanlage lD Anlagenhistorie

Technische Anlage j
¥

= ENGUUSTT Ul A0 Ogov ST WOy o

Bezeichnung |Persnnenaufzug Siidstr.d - F2000_0985634_1999_0815_
Klassifizierung und Herkunit
Hersteller \§|Schmidt 1 ﬂ
Lieferant \§| ﬂ
Bestellscheinkr |
Bechnungsnummer | Erojekinummer |
Listenpreis | |€ ﬂ [ Originalwahrung todell |
Fantierung
Buchungskreis: |BKRTechnische Betriebsstatte ﬂ ﬁ
Kostenstelle: |T1UUU_BetriebSbereiCh m ﬂ Kostentrager: ﬂ
Kostenart: : ]
I Anlagankonto \§] L]

Abbildung 6 Der Kontierungsbereich an EINER Technischen Anlage.

. Abfragemanager l O Adresse l O Dokumentenubersicht
Mieteinheit
Bezeichnung |ME Gh 00_00EG
Mutzung privat [~ Hutzung geschaftich v
Mietfldche | nogp me
Garagenplatze ,70 Stiick
Stellplatze 4 Stiick
Kantierung
Buchungskreis: |EIKR Biirohaus NonnenstraBe 01 ﬂ E
Kostenstelle: |11DD.DD WEDD ﬂ Kostentréger: ﬂ
Wohnungsnummer l

Abbildung 7 Der Kontierungsbereich an einer Mieteinheit.

Die Kosten- und Erlésarten werden Uber den KOSTEN- und ERLOSARTENPLAN des jeweiligen Bu-
CHUNGSKREISES bereitgestellt.
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= Kostenverwaltung ~
%3, Buchungsjournal

B4, Kostenzentrale

=== Buchungskreise

=|-=" BKR 04229 Leipzig-Plagwiz

Kosten- u. Erlasarten |

osten- u. Erlosarten

Kostenstellenplan Bezeichnung |Kostenf u. Erlgsarten

€ KTR 1000 Laclen der Kostengruppenstruktur

=-& KTR 1001

&g Kostentragerplan | |

—Zuoranung der Rosten Und ENosansn

X

=-& KTR 1002

£ KTR 1003

€ KTR 1004

=% KTR 1005

# Budgetplanung

1 Ordner Buchungsbelege
Z| Bestellungen

BB

#-[ €] 901 Erirage BK
a-[|€] 902 Ertréige aus Gebiihré
[ ]€] 903 wohngeld
- [_1£€] 904 Mistausfal
Dﬁ] 905 Mietriickstande Vorverwalter
£ 906 Zinserrage
rrage aus Yersicherungen
€] 908 sonstige Ertriige

+-T8 Ausgangsrechnungen
il Groftzschocher

i) Ordner Inventare I
7- Ordner Stormos

«-_] Ordner Energieliefercontractingu
+-] Konferenzen GB-Ordner

#-_] Ordner Leerstandsverwaltungen
+-] Ordner Mieteinheiten

i) Ordner Anmieteinheiten

71 Ordner Gutschriften

4] 200 Technisches Gebéudemanagement
..#] 907 Erréige aus Versicherungen

hieryden Kosten- und
Erlésartenplan laden und die

erforderlichen Kosten;: und
Erlésarten auswahlen.

Abbildung 8 Laden des Kosten- und Erlésartenplanes und Auswahl erforderlicher Kosten- und Erlosarten.



S5 ALLGEMEINE STAMMDATEN

Firmen/Personen als Vermieter, Mieter, Kreditoren, Debitoren ...

5.1 Firmen

Allgemeine, fachiibergreifende Stammdaten werden im Bereich STAMMDATEN/KATALOGE Uber die
jeweiligen TABELLEN-EDITOREN erzeugt.

(& Abfrageregister ~|| B TabetenEdtor l
=/ Benchmarking
w1l Dokumentenverwaliung Tabe"en_Ed itor

(-~ FAMOS Modul-Dokumentation
-1 | Flachenmanagement

: Bezeichnung |Firmen
3 Il Infrastrukturelles Gebaudemana 0 0
-] Il Technisches Gebaudemanager atenquele
&+ IV Kaufmannisches Gebaudemans | Mewsabioge || Apisicht der T abelle beibehal
&-_ Ordner Geschafisprozesse | "
: Firma ﬂ b -

BRSSP 08833 =

Fiehen Sie einen Spaltenkopf hierher, um eine Gruppierung nach dieser 3

i 4| Beschreibung X 78| Code 78 MName
*  Fritz Meier AG |

"~ Ahlert GmbH & Co KG

AIRPOL Luft- und Wa.. - Ernichtung und Service.. . AIRPOL Herr f
Allclean Reinigungs-...

Altex HEM1

Altex Gunter Stienem.

Areg GmbH \Wichtige Artikel: Antri_. @ 7

AUG. HEDINGER G..

E Person

&-Bf Staatsangehorigkeit
E Wihrung Bauer GmbH \wichtige Artikel: Getri. - 18
-1 Mandanteneinstellung Baugesellschaft "Hohl..

Autohaus Gerstmann

#-iC) Baumkataster Baumarkt OB

Abbildung 9 Eine neue FIRMA in der Eingabezeile des Tabellen-EDITORS eingeben und Speichern.

Nach der Angabe der Firmenbezeichnung muss gespeichert werden. Die FIRMA wird zur weiteren
Bearbeitung in einem neuen OBJEKTMANAGER gedffnet. Hier sind in jedem Fall die entsprechenden
Rollen sowie Adress- und Kommunikationsdaten zu setzen und zu Speichern.
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Abfragemanager I [ Kaufmannische Spemung

=-_] Friz Meier AG [ Eima | (] Kommunikation | [] Adresse
Firma
Bezeichrung IFlitz Meier AG

Diezem Objekt werden folgende Rolle

BRAISBED

IZiehen Sie einen Spalten

pf hierher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen. -

Auswahl V| HDIIB/ | FAMOS-Modul
O Schifsselempfanger Schliisselmanagement
O efvice Med. Medizintechnische Anlagen

O Ftromlicferant Energicliefervertrag Strom
[ ] Untermieter Anmietung
™| - . *Wermister Mietbereichsregister/Misterverwaltung
J . “\ersicherer Fuhrparkverwaltung
|t Il  Verwalter Flachenmanagement
|t O \wartung Med. Medizintechnische Anlagen

Abbildung 10 Rollenzuweisung an der neuen Firma.

Firma

| Eirma |I_| Rollenzuweisung i Kommunikation |l | Adresse | | Kaufmannische Sperrung

Bezeichnung IAIF’{POL Luft- und Warmetechnische Anlagen GrmbH
Telefon |0341 234556778

Telefan &

Mohiltelefan

EAx

!
!
Autotelefan I
|
|

Teletan privat

Email Isuppod@airpul—gmbg.de

Email 2 I

Homepage I

Abbildung 11 Kommunikationsdaten der Firma.



O Eirma ID Rollenzuweisung ID Kommunikation Adresse |D Abfragemanager I O Kaufmannische Sperrung

Firma

Bezeichnung IAIRPOL Luft- und *Warmetechnische Anlagen GmbH

IStruktur aus Flachenmanagement LI EILI
Strafle ILeipziger Strafie 344 = |
Eostleitzahl W Ort |Delitzsch

Stadttail I

Eostleitzahl FF I Eosttach I
Land ‘@ LI

Bundesland I

Anschrift als Bezeichnung! |

Abbildung 12 Adressdaten der Firma.

Analog zu den Firmen sind Personen am gleichnamigen TABELLEN-EDITOR zu erfassen und zu be-
arbeiten.

5.2 Personen

I_FJ ') Basis | ~ ||J] Person ||:| Adresse ||:| Kommunikation R i 1 Al 1 Protokoll
Person

Bezeichnung IAusbllderSchmldt

Diesem Ohjektwerden folgende Rollen zugeardnet:

g g3 =

IZlehen Sie einen Spaltenkopf hierher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen. _

B Konfession
EH Mitarbeiter

Auswahl Y‘ Rolle 7 ¥ | FAMOS-Modul Y| i
3 [l Auftragnehmer Projekt-Auftrag
|| [l Bauherr Flachenmanagement
as | ] Beauftragter Sicherheit..  Sicherheit und Arbeitsschutz
€ Briickner, Jurgen | ¢ [ Belasteter Liegenschaftsverwaltung
& Ford, Harrisan || O Berechtigter Liegenschaftsverwaltung
& Fritz Meier || [l Bereichsleitung Personalverwsltung
g E;:lzel:j;o\f : [l Besitzer Flachenmanagement
@ Heinz Eckert ] Betriebsleitung Personalverwaltung
& Heller, Frieda Eigentiimer i Flachenmanagement

@ Meier, fritz Hausmeister Basismodul
@ Muller, Lieschen
€ Miller, Manfred
@ Miller, Ralf

@ Naumann, Anne sy
€& Rothaus, Jiirgen Infrraation
@ Rothen, R_

@ Schmidt, Carsten

€ Schonheit, Thorsten

& Wenig, Manired

@ Ziegert, Sabine

Staatsangehdrigkeit v

\
0on

Mietbuchhalter Mietmahnung

H

o

Abbildung 13 Eine Person unter dem Tabellen-Editor.
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Zeichnungen im CAD-Viewer KA FM-B-01 Flachenstammdaten

6 ZEICHNUNGEN IM CAD-VIEWER

Im FAMOS-internen FAMOS AUTOCAD VIEWER kénnen CAD-Zeichnungen geladen, gezoomt, ge-
druckt und betrachtet werden. Er wird mit Erwerb der CAD-Schnittstelle bereitgestellt.

Ein alternativer CAD-Viewer mit AutoCAD-ahnlichen Funktionen wird auf Anfrage bereitgestellt.

6.1 Starten des FAMOS AutoCAD Viewer

Der AUTOCAD VIEWER wird im Meniiband TooLs in der Menligruppe CAD-VERBINDUNG Uber die Aus-
wabhlliste geladen.

#-{5) Abfrageregister R Abfrageregister l

ﬂm Benchmarking

41/ Dokumentenvenwaltung H

41744 FAMOS Modul-Dokumentation Abfragereg ISter
3_]| Flachenmanagement Bezeichnung [Rbirageregister |
+- 7 Il Infrastrukturelles Gebaudemanagemen

Abbildung 14 Laden/Starten des FAMOS AutoCAD Viewer

Die Anzeige erfolgt in einer separaten Anwendung. Diese muss in der Taskleiste ausgewahlt wer-
den.

FAMOS-AutoCAD Viewer

Datei Ansicht Werkzeuge FAMOS 7

? |

16:46

<
H 2 Zur Suche Text hier eingeben B uschmidt.. T afgRobider. < Objekemo... | A i Brinneru. | W KAFM-5-. qL Smaw s 5

Abbildung 15 Auswahl des FAMOS AutoCAD Viewer.
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6.2 Laden einer Zeichnung aus der Dateiverwaltung

Die Zeichnung wird iber das Meni DATEI gedffnet.

FAMOS-AutoCAD Viewer - [\01 FAMOS\FAMOS-Schulung\Kundenschulungen'_K01-06000-01 Bildungstrager\HS Anhalt Bernburg\Seminare\Datendbergabe\Erhardstr. 12 1.0G L.dwg - [m] x
Datei | Ansicht Werkzeuge FAMOS 7

Offnen ﬁ e £F 6

Drucken k

1 Erhardstr. 12 1.0G L.dwg

2 BEL_Rathaus_DG.dwg

3 30G_NordstraBe_Mabel.dwg
4 A-3.20 Ubersichtsplan 1.0G BT
5 Beispiel2_4.0G.dwg

6 Simson Motor M331_541.dwg
7 Pappelallee_10_13_0G2.dwg

8 Buttergasse10_0G02_1.dwg

Suchenin: | | | Dateniibergabe Q - e B Er

Name Anderungsdatum
Bl E hardetr, 13 1,06 Lawg ,\ 8.06.2011 1537
B Erhardstr. 121,0G R.dwg 16.06.2011 15:38

Beenden

<

Dateiname:  [Erhardstr. 12 1.0G L.dwg Oﬁnend

Datetyp:  [AutoCAD DWG [*dwg) | Ahhrechen-*

™ Schreibgeschiitzt cffnen

b

Abbildung 16 Offnen einer Zeichnung.

6.3 Andern der Hintergrundfarbe des FAMOS AutoCAD Viewer

Bei manchen Zeichnungen muss zur Verbesserung der Sichtbarkeit die Hintergrundfarbe gean-
dert werden. Das erfolgt tiber das Menl WERKZEUGE — EINSTELLUNGEN durch Auswahl einer ande-
ren Farbe.

FAMOS-AutoCAD Viewer - 1A01 FAMOS\FAMOS-SchulungKundenschulungen'_K01-06000-01 Bildungstrager\HS Anhalt Bernburg\Seminare\Datendbergabe\Erh
Datei  Ansichf]  Werkzeuge@BAMOS 7
=& 8 a Layer X E &
CAD-Eigenschaften

Einstellungen

Transparente B W wervel
Hintergrundfarbe:
Auswahlfarbe:

v Linienstarke anzeigen
[ Truetype-Fonts anzeigen [eforden Zei

v FAMOS-Unterstiizung

=\

L

Abbildung 17 Andern der Hintergrundfarbe
12



Zeichnungen im CAD-Viewer KA FM-B-01 Flachenstammdaten

15 FAMOS-AutoCAD Viewer - 1001 FAMOS\FAMOS-Schulung'Kundenschulungen'_K01-06000-01 Bildungstriger\... — O x
Datei  Ansicht Werkzeuge FAMOS 7
B8 RAQARE TSP mE e
28, 4 B9 15 417 2%,
T 11 1T
I 3.20 N
QOOo1011 310004
Erhardstr. 12 1.0G L Balk o
A0482 NPrnber el B
¢ 2.4 m? -
i e
h?:r o
4
- Wohnen Schlafen ol
= 18,6 m7 16,5 m? o
L] 2
a Al
=
=
d
s
o R
2 o
[
=
i )
2% 5,41 25 2168 14 1.351%, 1.B4134,
LR T 7 7 ™
Angaben ohne Gew?hr
WEBG N?mberg Gruppe
regeneriere die Ansicht 100% (Esc - Abbruch) [25.136427,8.592215,0.000000 [ Num |

Abbildung 18 Der FAMOS AutoCAD Viewer mit Hintergrund "Weil".
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7 FLACHENSTRUKTUREN AUFBAUEN

Generell gilt, neue Objekte im STRUKTURBAUM werden immer im jeweiligen Fachmodul Gber den
Befehl NEu erzeugt. Entweder (iber das KONTEXTMENU (Rechts-Klick) oder {iber die Funktion NEu
im Menliband START.

{Z) Abfrageregister FA Regioren } Obj er [l Flack g fReg ] - FAMOS

Benchmarking . 5

A Dokumentenvemwaltung H e

=~ FAMOS Modul-Dokumentation Reglonen Start Tools Ansicht System

£ | Flachenmanagement Bezeichnung [Fegonen | — —
= Bauwerksie = =] Strukturansicit | ngefiltert
Baumerksregister . . . | @
Joprmmk—.  hiermit: Rechtsklick B

it bttt ettt et N Wechseln

1 Menrt

X Strukturansicnt d (1 3 & Kontextmenu

Objektmanager Strukturbaum

-osemmazen . denjentsprechenden =

Wechseln zu ’ = Abfrageregister
. Eltern Strg+E Benchmarking )
@ West [ Kinder Strg+K [ Dokumentenverwaltung Reglonen
{3 Liegensc Aktualisieren £ ‘44' FAMOS Modul-Dokumentatiop
) Ordner Gi = | Flachenmanagement B Teganen |
{3 Kataloge S > () Bauwerksregi
1 Baumkat: Zihle > =
1 Il Infrastruktu " Liegenschkiskataster
E j Il Technisch Nl B .Strg+F _ . {1 Ordner Grundbuch
eQwvkamam  dann|hiermitiLinksklick © Kataloge Auenanlagen
-] Ordner Gesc Filt Crpeamdyresy, b — ] Baumkataster
5 T = S
E
[

7£3 System - -

2% Teminkalen M=o E Infrggauswahlen
Kopieren "t e
Einfugen StrgV!
Verkniipfung einfiigen
Laschen S \
Neu > ‘Region M
Offnen in > X
Speichem in Ansichtsdatei
Senden per E-Mail
Ausblenden Alt+Rack

Abbildung 19 Die Funktion NEu.

Dazu ist zuerst das betreffende Start-Objekt (Mutterobjekt) im Strukturbaum zu wahlen (anzukli-
cken).
Soll also eine neue REGION angelegt werden, ist das Objekt REGIONEN im Strukturbaum anzukli-
cken.

7.1 Ubersicht der Modulstruktur

Der Aufbau der Flachenverwaltungsstruktur gliedert sich in folgende Schritte:

Anlegen einer Region (am Strukturbaumobjekt REGIONEN)
Anlegen eines Standortes
Anlegen einer Liegenschaft
Anlegen der Bauwerke
Anlegen der Bauteile/H&auser (das 1. erfolgt automatisch)
Anlegen der Geschosse
Anlegen der Raume
Anlegen der Bodenflachen (die 1. erfolgt automatisch)
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Flachenstrukturen aufbauen

7.2 Anlegen der Flachenstrukturen

KA FM-B-01 Flachenstammdaten

Um reine mietwirtschaftliche Prozesse abzubilden, wiirde es ausreichen, pro Wohnung/Gewerbe-
einheit einen einzigen Raum mit einer einzigen Bodenflache anzulegen, um an ihm lediglich die
anrechenbare Nutzflache im Feld ,NRF” (Nettoraumflache) als Summer aller vermieteten Rdume
auszuweisen. Alternativ kann man aber in diesem Raum auch mehrere Bodenflachen fir die un-
terschiedlichen Anrechnungsformen (voll anrechenbar, anteilig- oder nicht anrechenbar) einrich-

ten.

Eine neue Flachenstruktur wird am Register REGIONEN
Objektmanager [| Flichenmanagement/Regionen] - FAMOS

e" s\ - ) ]
Start Tools Ansicht System Berichie Maodule

erzeugt.

E' YF'tera"we“:EP <ungefittert>

--&’J Ordner Grundbuch
. @D Kataloge Aukenanlagen | #-(5 Abfrageregisier
| @-_] Baumkataster - Benchmarking
[
[

P T S S-S

+-{F] Dokumentefiverwaltung
-4 FAMOS Mgdul-Dokumentation

P S T PO SN [

- Bauwgrksregister
E| Reaifne

D_'_' |ED struiduransicht | D
||i| Maskenansicht - =5 f{-'. nktionen
Wechseln Oiffnen erichte  Speichem
2 ' - 1= Mehrfachauswahl  ine ken \\ Aktualisierer
Objektmanager Strukturbaum Objekt
EHE5) Abfrageregister [ Regionen l
Benchmarking

[ Dokumentenverwaltung 1
&~ FAMOS Modul-Dokumentatiop Heg iIonen
B+ | Flachenmanagemen [ Fegoren
. -0 Bauwerksregigte
| 5P
. @3 LiegenschiKiskataster

m Kartendienst 1|:| Abfragemanager

Region
Bezeichnung |H arz
Begionscode ||:| a

Bezchreibung

. =M SiidWest

Abbildung 20 Eine neue Region — hier Harz - anlegen.

Die nachfolgenden untergeordneten KINDER-Strukturen werden bis zur BODENFLACHE auf die glei-
che Weise angelegt. Dabei ist zu beachten, dass das System beim Anlegen eines BAUWERKES au-
tomatisch ein BAUTEIL/HAUS-Objekt als KIND und beim Anlegen eines RAUMES eine BODENFLACHE

automatisch erzeugt.

Fir die Objektetypen BAUWERK, GESCHOSS sowie RAUM sind Pflichtfelder manuell zu befiillen. Dabei

ist auf kurze (!) Eingabewerte zu achten.

Bitte diese Pflichtfelder ausfillen!

Bauwerk

*
Abbrechen

Techn. Nummer |1

Abbildung 21 Das Pflichtfeld TECHN. NUMMER am BAUWERK.
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Ebene

Bitte diese Pflichtfelder ausfillen!

Geschoss

H
ES
L Ed

Abbrechen

|2.06

Abbildung 22 Das Pflichtfeld EBENE am GESCHOSS.

Raum

Baumnurmmer

Bitte diese Pflichtfelder ausfillen!

Abbrechen

H
FS
L *

[1.02

Abbildung 23 Das Pflichtfeld RAUMNUMMER am RAUM.

Es ist darauf zu achten, dass allen Objekten eine gute, aussagekraftige BEZEICHNUNG (oberstes

FELD auf jeder MASKE) vergeben wird.

Diese kann z. B. am Raum durch zwei Kontextmeniifunktionen erzeugt werden. Dazu ist es zuvor
allerdings erforderlich, dass entweder das Feld BENENNUNG oder die Auswahlliste VERWENDUNG
RAUM oder beide zu fiillen/zu verwenden sind.

-2 Abfrageregister
2. Benchmarking
TR | Dokumentenverwaltung
7.~ FAMOS Modul-Dokumentation
.73 | Flachenmanagement
1) Bauwerksregister
£ Regionsn
28 Harz
=88 Schierke
= 8% Apotheke

-] Il Infrastrukturelles Gebaude
-7 Il Technisches Gebiudem:
@] IV Kaufmannisches Gebaud
-] Ordner Geschafisprozesse
-5 Stammdaten/Kataloge
-5 System

5% Terminkalender (V2)

Abbildung 24 Automatisches Erzeugen der RAUMBEZEICHNUNG mittels Kontextmenifunktion.

B4% Schierker Feuerstein Apotheke

58 Albau
EE‘\ Obergeschoss
By 11 [ Funktionen °
- mEEG  Stukturansicht drucken L3
-5 Produkti Wecheel
-8 Mitteldeutschland echsein zu
= NgrdrOSl Eltern Strg+E
e @ Sud Kinder Strg+K
B Sid-West
- West Aktualisieren F5
-3 Liegenschaftskataster Struktur
- Ordner Grundbuch Zihle
-3 Kataloge AuBenanlagen
B-_] Baumkataster Neuer Filter... Strg+F

Filter anwenden...

Filter bearbeiten...

Kopieren.. Strg+Einfg
Ausschneiden StrgX
Kopieren StrgC
Einfiigen Strg\

Verknipfung einfiigen

Loschen

>

>

>

>

>

>

[ Raum ]I:l PAbfragemanager 1 [] HylD ]D Dokumentendl

Raum
Bezzichnung [1.02
Code [501041-L11731-BT01-11.02

Beschieibung

Raumnummer o2
Techn. Raumnr. ’7
Setze Nummer und Verwendung als Bezeichnung ° |Eenennung [Besucher-Tailetie |
Setze Nummer und Benennung als Bezeichnung k Bauwerk 15ch\a|kel Feuerstein Apothske

MaBnahme erfassen far 1.02

Ssmmelloschfunktion zum identif. Auftragsobjekt
CAD-Objekt anzeigen

CAD-Verbindung herstellen

CAD-Verbindung trennen

MaBe des CAD-Objektes berechnen

Informationsdaten des CAD-Objektes ibernehmen
Informationsdaten des CAD-Objektes aktualisieren
Darstellungseigenschaften des CAD-Objektes ibernehmen
Darstellungseigenschaften des CAD-Objektes aktualisieren

Plausibilitdt prifen

BauteilHaus |t au

Geschoss [1. Dbergeschoss

Anz. Bodenflachen ’71

Letzte Renovierung ’ﬁ
Lichte Raumhithe ’7 m
Unfang m
MRF [ om o
MRF2 [
Flachendifferenz 0,00
HUF 00 m
Rauminhalt ool

Raumumschiisbund \Fe[R: volstindig umschlossen |
|ye.wendung Faum \F@[we |
Mutzer @

Diese Funktionen kdénnen auch in Verbindung mit der MEHRFACHAUSWAHL genutzt werden und so-
mit fir alle Rdume eine BEZEICHNUNG generiert werden.
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) - [ =
© |
' Start

Tools Ansicht System Berichte Module

= [ strukturansicht | - YF'lter anwenden | <ungefiltert> = és Ausschneiden B
E" D- (] Maskenansicht | D B E fxFunktionen~ D By Kopieren r
Neuer Wechseln — Offnen Meu Berichte Speichem  Maske . Einfligen . d
Objektmanager - o = Menrfacr‘a.]swe*'— - o drucken \\ Aktualisieren x_c;-:"e"' erst
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s
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.- P Benchmarking erst‘Mehrfachauswahl,aktivieren
[J& Dokumentenverwaltung " "
% DI FAMOS Modut Dokumenigfon und\®@bjekteimStrukturbaum Ra
=~ | Flachenmanagement - . Bezsichr
&[] Bauwerksregister markleren -~
EID@ Regionen Eods
ED' Harz Beschiei

E|D. Schierke
=-[18& Apotheke

dann Kontextmenufunktion

518 Atpau aufrufen und ausfuhren e
° 1. Obergeschoss ittt et TechrL F
M =
J il
: 'L; 135.% unktionen ¥ Setze Nummer und Verwendung als B‘hnung e
G

‘k "|'_r Strukturansicht drucken Setze Nurmmer und Benennung als Bezergmung ot
-] Produktior _ . - ) E auteil/
&[] Miteldeutschland Wechseln zu 5 Sammellaschfunktion zum identif. Auftragsobjekt =
-1 Nord-Ost CAD-Objekte anzeigen Geschos,
-1 Sid Eltern Strg+E CAD-Verbindungen trennen &nz. Bog
=1 Sid-West Lz Staek MaBe der CAD-Objekte berechnen Letzte R
[]I"D- West RELSERE = Informationsdaten der CAD-Objekte dbernehmen .
#-[JED Liegenschaftskataster Strulctur 3 ) A B Lichte R
&[] Ordner Grundbuch Zshie , Informationsdaten der CAD-Objekte aktualisieren Jiterng
&-[JE Kataloge Aulenanlagen Darstellungseigenschaften der CAD-Objekte aktualisieren I
[]---DD Baumkataster MNeuer Filter... Strg+F Plausibilitat prifen HRF
@[]0 Il Infrastrukturelles Gebaudem Filter anwenden... 3 MRF 2
-2 1 Techm?ch.es Gebaudgman Filter bearbeiten.. N Flachent
E-[1C0 IV Kaufmannisches Gebauder
&-[JZ0 Ordner Geschaftsprozesse Kopieren... Strg+Einfg H

Abbildung 25 Generierung der BEZEICHNUNG fiir Raume mittels MEHRFACHAUSWAHL und KONTEXTMENUFUNKTION.

7.3 Zuweisung der Flachennutzungsarten DIN277 und fiir Ver-
mietung

An den BODENFLACHEN werden die NUTZUNGSARTEN DER DIN277 sowie die Mietflachenkategorien
zugewiesen.

Prinzipiell ben6tigt man diese Angaben aber nicht zwingend zur Darstellung mietwirtschaftlicher
Prozesse.

Des Weiteren miissen an den BODENFLACHEN die Flachenangaben der geometrischen Flachen der

RAUME erfolgen. Dazu nutzt man idealerweise Grundrisse oder Raumbuchlisten. Diese sollte man
am besten auf dem Desktop nebeneinander legen.
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Abbildung 26 zur besseren Dateneingabe wird FAMOS und der FAMOS AuTOCAD VIEWER nebeneinander gelegt.

Aus dem Raumstempel werden Rauminformationen aus CAD-Zeichnung in FAMOS in das Feld
BENENNUNG und/oder in der Auswahlliste VERWENDUNG RAUM ausgewahlt/eingegeben.
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Abbildung 27 Am RAuUM erfolgt die Eingabe der BENENNUNG und / oder VERWENDUNG RAUM.

An den Bodenflachen werden die Flache, die DIN277-Nutzungsart sowie die Mietflachennut-
zungsart eingegeben/ausgewahlt.
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KA FM-B-01 Flachenstammdaten

|6 Bodenfiache | [ Reirigungsobiekt | [] Protokoll | [ HyiD |

Bodenflache

Bezeichrung ||j1 -BFO1

Code ISI:HD-'-H LI173-1-BTO1-EG-01-BFO1
Bezchreibung

1. Elacheund DIN27:7/angeben
USju aGEDCT)

Techn. Murnmmer |

Faum ID'I Werkswerk auf

Flache I 50,00 e |
Belastbarkeit | kM A
—DIN 277
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Abbildung 28 Flache und Nutzungsart DIN277 eingeben/auswahlen.
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Abbildung 29 Mietnorm wahlen.
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Abbildung 30 Nutzungsart Miete auswahlen.
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Abbildung 31 Erforderliche Angaben an den Bodenfléchen.
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8 KOSTENELEMENTE ZUWEISEN

Je nach Nutzung des Moduls und der erforderlichen flachenbezogenen Kostenauswertungen
konnen im Flachenmanagement an verschiedenen Stellen Kostenstellen, Kostentrager und die
entsprechenden Kosten- und Erlésarten lber das Kosten-Control hinzugefligt werden.

8.1 Zuordnung der Kostenelemente am Bauwerk

An jedem Bauwerk steht auf der gleichnamigen Registerkarte im Unteren Bereich das Kosten-
Control zur Verfiigung, um die oben genannten Kostenelement zuzuordnen.
@‘ [] Fotogalerie ] ["] Abfragemanager ] [ GeoDaten ]D Diagramm ]D Adresse ] [[] Dokumenteniibersicht ] [[] Kartendienst ]

Code

Beschreibung

Techn. Mummer

Benennung

Anzahl Bauteil/Haus

|El'u'rogebéude EZa,

|5N_|__PA1 0_13_BG

Hier kann eine beliebige Zusatzinformation zum gewahlten Bauwerk eingegeben werden.

[BG

BGF 214395 e Ermitteln
NRF 267023 me

NRF2 m#

NUF 1.847.55 m*

BRI B.860GT mM° Ermitteln
NRI 550179 m*

Grundfléche 214395 m?

Grundfl. unterbaut me

Eigentiimer \§|WB Kontakte. G.

Eigentiimergemein. [ \

Besitzer \§| \

Bauherr \§| \

Verwalter \§| \

Durchschnitt Mutzer | x

Buchungskreis: |EIKR\»’erwaltung ﬂ ﬂ
Kostenstelle: |24DD Haus 11 EZA ﬂ Kostentrager: ﬂ

Abbildung 32 Das Kosten-Control am Bauwerk.

Ebenso konnen an untergeordneten Flachen-Strukturobjekten wie Bauteile/Hausern, Geschosse
oder Raumen das Kosten-Control genutzt werden. Dies hangt von den erwarteten kostenbezoge-
nen Auswertungen ab und ist im Rahmen der Systemeinfiihrung rechtzeitig zu klaren.
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Hbiragemanager| [ | HylD | Raumauslastung | (] Dokt

Bezeicinung |2[|3 Biira

|SN,L,PAT 0_13_BG_BT1_02_203

Beschreipung

— ,|_‘,I' PN ST S Ry S S 7/"" il SN o ewrer Py

Buchungskreis - E
Kostenstelle: - Kostentriger: -

Abbildung 33 Das Kosten-Control an einem Raum.

Generell gilt fir die Nutzung des Kosten-Controls:
Es ist immer zuerst der Buchungskreis und dann erst die Kostenstelle oder der Kostentrager zu
wabhlen.

Je nach Nutzungskonzept des System stehen auch vielfaltige weitere Nutzungsmaglichkeiten
der Kosten- und Erlészuordnung lber Kostenstellen/Kostentrager zur Verfligung. So kénnen
diese Elemente auch direkt an Technischen Anlagen, Inventar, Auftrdgen oder Buchungsbelegen
Verwendung finden.

9 DOKUMENTE ANLEGEN

An verschiedenen Stellen konnen im System iber den OBJEKTTYP ,DOKUMENT" Dateien oder Hy-
perlinks bzw. Links zu Ordner- oder Dateipfaden der Dateiverwaltung an FAMOS-Objekte hochge-
laden werden.

e - b s
| :
: Start Ansichit Berichte Medule

Tools System
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Neuer Wechseln ||, = Offnen Newu » Einfiigen _
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Abbildung 34 Ein neues Dokument am Bauwerk anlegen.
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Abbildung 35 Am Register DOKUMENT eine Datei mit der Option DATEI auswahlen und Offnen.
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Abbildung 36 Eine hochgeladene Datei am Dokument.
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10 OBJEKTE ANDERER FACH-MODULE ERFASSEN

Objekte anderer Fachmodule werden im jeweiligen Strukturbaumbereich neu angelegt und kon-
nen per Verknlipfung in andere Fachmodule verlinkt (verkniipft) werden.

E5) Abfrageregister 2 Eeuetioseher | (] Arlagedaten | (] Einanzcaten | (] Anlagenhistoric | [] Anschaffungskosten nach §255 11 HGB
Benchmarking
[Hl Dokumentenverwaltung Feuerlﬁscher

(-~ FAMOS Modul-Dokumentation
2|1 Flachenmanagement

Bezeichnung |CD 2-Handfeuerlgzcher 001
Eeverlgschertyp @l kS 2C
fusfallgrund \§|

£-£5 Regionen
- Harz
= Schierke
Eﬁ Apotheke
E|‘9 Schierker Feuersie
= Altbau

Lod Lo

=8

7 01 Werksverkauf 2__ _DEI _EEUEHOSCher’Mg pﬁr
Drag&Dro_g oderiuberdie
Zwischenablage)(Copy&Raste)
am|Raum,eingefugt:
e St S e et

ﬁ
(9]

v o
s

71 =
[+t

&

=

¢}

g

5]

3

2

&

=

]

k.

WASSER UZ1(

- Produktion
7@ Mitteldeutschland

7@ Nord-Ost

=@l Sid

- Sid-West

-8 West

#-E5 Liegenschaftskataster
E-5) Ordner Grundbuch

B3 Kataloge Aulenanlagen
-] Baumkataster

IZ—ZID Il Infrastrukturelles Gebaudemanagerent

[
[
[
[

38 Wodionmanagomen 1. Der Feuerldscherawird am
=3 Sicherheitsmanagement e . ——
2 Brandschutmochik Feuerloschertypim Fachmodul

=-pli Katalog Feuerldscher - Nl
- gl Kohlendioxidigscher Brandschutztechnik¢sneuiangeleat:
E Er'-ﬁ:ﬂ KS2C // LN g. ._,.._.g._

#- | CO2-Handfeuerloscher 001
RS 2T
- [} Feuerloscher6

Abbildung 37 Der Feuerléscher im Modul FLACHENMANAGEMENT (unter dem Raum) und IM INFRASTRUKTURELLEM GEBAUDEMANAGEMENT
(unter dem FEUERLOSCHERTYP).

10.1 Fachmoduldaten anlegen

Im jeweiligen Fachmodul werden die entsprechenden Objekte im strukturellen Kontext angelegt.

So werden z.B. FEUERLOSCHER im INFRASTRUKTURELLEN GEBAUDEMANAGEMENT im Fachmodul BRAND-
SCHUTZTECHNIK am entsprechenden FEUERLOSCHERTYP neu angelegt.
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Abbildung 38 Den Feuerloscher am Feuerloschertyp - hier KS 2C - mit der Funktion NEU erzeugen.
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10.2 Objekt aus Fachmodul an Raum verkniipfen.
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Abbildung 39 Einen neu angelegten Feuerldscher per Drag&Drop an den Raum verkniipfen.
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Abbildung 40 Der verkniipfte Feuerldscher.
Aber es kdnnen auch Raume beispielsweise zu anderen FAMOS-Objekten verkniipft werden.

So ist es moglich, Rdume zu MIETOBJEKTEN zu verkniipfen, um darzustellen, aus welchen Raumen
das Mietobjekt besteht (R&ume einer Wohnung oder eines Gewerbemietobjektes).
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Abbildung 41 Unter einem Mietobjekt sind Raume verkniipft.

ENDE
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