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1 IMPRESSUM

Dieses Buch wurde erstellt von:
Uwe Schmidt
KelRler Real Estate Solutions GmbH

Das in diesem Buch enthaltene Programmmaterial ist mit keiner Verpflichtung oder Garantie ir-
gendeiner Art verbunden. Der Autor und die Firma KeRler Real Estate Solutions GmbH Uberneh-
men folglich keine Verantwortung und werden keine daraus folgende oder sonstige Haftung
tbernehmen, die auf irgendeine Art aus der Benutzung dieses Programmmaterials oder Teilen
davon entsteht.

Das Werk einschlieRlich aller Teile ist urheberrechtlich geschiitzt. Jede Verwertung aulRerhalb
der engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne Zustimmung der Kel3ler Real Estate So-
lutions GmbH unzuléssig und strafbar. Das gilt insbesondere fiir Vervielfaltigungen, Ubersetzun-
gen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Alle verwendeten Warenzeichen oder Produktnamen sind Eigentum ihrer jeweiligen Besitzer.
Kommentare, Fragen und Anregungen kdnnen an uns gerichtet werden:

KeRler Real Estate Solutions GmbH
Nordstralle 3-15
04105 Leipzig

Sachsen/Deutschland

Telefon +49 341235900
FAX +49 341 2359015
E-Mail info@kesslersolutions.de
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2 BETRIEBSKOSTEN

Bei der Vermietung von Wohn- und Gewerberaum wird die Miete als Brutto-, Teilinklusiv oder Net-
tomiete vereinbart. Bei der Bruttomiete sind alle Betriebskosten mit der Miete bezahlt.

Fur Teilinklusiv- und Nettomieten werden Betriebskosten separat abgerechnet. Dies wird als BE-
TRIEBSKOSTENPAUSCHALE oder BETRIEBSKOSTENVORAUSZAHLUNG vereinbart. Mit Zahlung einer Be-
triebskostenpauschale sind die angefallenen Betriebskosten abgegolten.

Bei der Betriebskostenvorauszahlung leisten die Mieter monatlich mit der Miete eine Abschlags-
zahlung auf die Betriebskosten, iber die vom Vermieter entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen abgerechnet werden muss. Die Kennzeichnung der Mietforderungsart, d.h. ob Betriebskosten
erfasst und abgerechnet werden, erfolgt im Modul MIETBEREICHSREGISTER/MIETERVERWALTUNG am
MIETVERTRAG.

Analog gilt es bei der Verwaltung von Wohneigentiimergemeinschaften und bei der Sondereigen-
tumsverwaltung von Wohneigentum Abrechnungen lber die monatlichen Vorausleistungen der
Eigentimer in Form des Hausgeldes vor-zunehmen.

Das Modul BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG erweitert das Modul MIETMANAGEMENT dahingehend, dass
Betriebskosten vereinbart, BK-Vorauszahlungen erfasst und dariiber abgerechnet werden koén-
nen.
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3 BETRIEBSKOSTEN STAMMDATEN

3.1 BK-Abrechnungszeitraum

Der Abrechnungszeitraum fir die Betriebskostenabrechnung wird an der MIETVERWALTUNGSEIN-
HEIT am Register VORVERTEILUNG BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG definiert. Es ist der erste und der
letzte Monat des Abrechnungszeitraumes anzugeben. In der Regel entspricht der Zeitraum dem
Wirtschaftsjahr des jeweilige Mandanten (Kunden oder Nutzers).

[ Mietverwaltungseinheit ||:| Abfragemanager [ | Miete Mahnlaufe | [[] Solistellung MVEinheit | 1
Mietverwaltungseinheit i
Bezeichnung |Dresdner Strae 10 *

Zeitraum 1
won bis
oy . |D1 2021 vl o . |12.2021 vl :
kfr. Periode I 0 kfrn. Periode I 12 1
i
Daten ermitteln |
Buchung (Himweis: Es werden die Daten wor der Erstellung angezeigt) B8 || EI i‘)l ]
Spalte hierhin ziehen, urm danach zu gruppieren.
erstellen erstellt Vereilbetrag .. |Verteilungs-MNr. |Buchungsheleg|Datum Betrag Steuersatz Wiahrung Le
3 0 0 <
-l st __'..-J-I — ™ N r‘, o r‘ “d '-u—l g

Abbildung 1 Einstellungen des Abrechnungszeitraumes der Betriebskosten.
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3.2 BK-Gruppen

BK-Gruppen = Betriebskostengruppen

Im KAUFMANNISCHEN GEBAUDEMANAGEMENT in der KOSTENZENTRALE werden die BK-GRUPPEN defi-

niert.

E--:I IV Kaufmannisches Gebaudemanagement
-5 Inventarverwaltung
@] Mietmanagement

_ID Kostenartenzuweisung I
=9 Personalverwaltung

: BK-Gruppe
A cmune

£~ Kostenverwaltung B |01 Grundsteuer
<5, Buchungsjournal My ’17
Gi

== Buchungskreise =
|_E| 5 Kostenzentrale it ab [ m.01.1990 ~
=]

LCode |nK_Kalt

Gultig bis | =

BK-Gruppen
- dsieue Beschraibung
-] 02 Bewasserung

-7 03 Entwasserung

-] 04 Heizung

-] 05 Warmwasserversorgung

-] 06 Verbundene Heizungs- und Warmwasseranlz
-1 07 Personen- und Lastenaufzug

-] 08 StraBenreinigung/ Mallbseitigung

-] 09 Gebaudereinigung/ Ungeziefsrbekampfung
-] 10 Gartenpflege

-1 17 Beleuchtung

-] 12 Schornsteinreinigung

-3 13 Sach- und Haftpflichtversicherung

-1 14 Hauswart

-1 15 Antenne oder Kabelanschluss

- 2] 16 Einrichtung Waschepflege

-] 17 sonstige Betriebskosten

- BRV-Schiussel

7--.3% Konfiguration Kostenverwaltung
@€ Kostengruppenstruktur

Abbildung 2 BETRIEBSKOSTENGRUPPEN in der KOSTENZENTRALE.

Entsprechend der ,Betriebskostenverordnung vom 01.01.2004“ werden im CAFM System die

siebzehn BETRIEBSKOSTENARTEN als Standard vorgegeben.

Das Erstellen von eigenen BK-GRUPPEN ist im CAFM System FAMOS maoglich. Dazu wird mittels
der Funktion NEU am Ordner BK-GRUPPEN die neue BK-GRUPPE erzeugt.

Objektmanager [IV Kaufmannisches Gebdudemanagement/Kostenverwaltung/Kostenzentrale/BK-Gruppen] - FAMI

e - ) H ?- EdRE
4
2 Start Tools Ansicht System Berichte Module
I D_— |[j Strukturansicht l f— £_1 B _:l. Y Filter anwer
: —_— I3l
— |@ Maskenanswch‘tl 4! L 1 = f{FJW(:icner
MNeuer Wechseln S Offnen Berichte  Speichern  Maske
Objektmanager - o += Mehrfachauswahl in- L drucken \ Aktualisier
R —— N
Objektmanager Strukturbaum I K—Gruppe \ Objekt

3
Objekt
uppen

BK-Gruppen

B-2] IV Kaufménnisches Gebaudemanagement
B3 Inventarverwaltung
#-1 Mistmanagement
-1 Personalverwaltung
- Vertragsverwaltung

BK-

~ Kostenverwaltung Bezeichnung

w Buchungsjournal
Buchungskreise
- Kostenzentrale

1 BK-Gruppen
Ihale

0 Nuer
{21 02 Bewasserung
=] 03 Entwasserung

Abbildung 3 Erzeugen einer neuen BK-GRUPPE (Betriebskostengruppe).
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=-2 IV Kaufménnisches Gebaudemanagement M BK-Gruppe “j Kostenartenzuweisung 1

-3 Inventarverwaltung

#-] Mietmanagement B K G

&5 Personalverwaltung = rU p pe

&~ Vertragsverwaltung

- Kostenverwaltung Bezeichnung |18 IT-Dienstieistungen
43, Buchungsjournal My ’137 Code ,m
Buchungskreise
B4, Kostenzentrale Glillah 1¥1071.01.1990 Giitig bis = =

B3 BK-Gruppen
[]..._‘] Beschreibung
#-21 01 Grundsteuer

&~ 02 Bewasserung

®-21 03 Entwasserung

-2 04 Heizung

- 7] 05 Warmwasserversorgung
B

E

B

E

+-[] 06 Verbundene Heizungs- und Warmwasseranl
£ 07 Personen- und Lastenaufzug

#-[7] 08 StraBenreinigung/ Miillbseitigung

#- 7] 09 Geb&udereinigung/ Ungezieferbekampfung

Abbildung 4 Eine neue BK-GRUPPE.

Die neu erstellte BK-GRUPPE ist zu definieren:

Register BK-GRUPPE

Namen der BK-GRUPPE in das Feld BEZEICHNUNG eintragen

(|

NUMMER fur die BK-GRUPPE vergeben

~]

Zuordnung der BK-GRUPPE zu den NK-KALT oder NK-WARM in der Auswahlliste

(]

Gultigkeitszeitraum der BK-GRUPPE eintragen

A Im Feld BESCHREIBUNG kann der Inhalt der BK-GRUPPE eingetragen werden

"~

Am Register KOSTENARTENZUWEISUNG sind die erforderlichen KOSTENARTEN der neuen BK-GRUPPE
Zuzuweisen.

Dazu ist mit der Schaltflache Laden der Kostengruppenstrukiur die in der KOSTENZENTRALE hin-
terlegte KOSTENGRUPPENSTRUKTUR zu laden und die die erforderlichen KOSTENARTEN durch Setzen

des Auswahlhikchen auszuwahlen.

Achtung:

Eine KOSTENART kann nur genau einer BK-GRUPPE zugeordnet werden.
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7 o | KeREREREERG]
BK-Gruppe

Bezeichnung |1 8 IT-Dienstlzistungen

Laden der Kostengruppenstruktur rl |
— Zuweisung der Kostenaren R
&-|_|£] Betriebskostenarten
Pzl B alg stom
----- W\ Bk Dachrinnenrzinigung
£ | BK Energisedassung
----- Di] Bk Gebaude- u. LW-Versicherung

..... U L 2 .
; _'gEIK,Q@wIW LI Ny Y Y peama

4] BK Allg. Stram

Abbildung 5 Zugewiesene KOSTENARTEN der BK-GRUPPE.

3.3 BK-Schliissel

Im KAUFMANNISCHEN GEBAUDEMANAGEMENT in der KOSTENZENTRALE werden am ORDNER BKV-SCHLUS-
SEL die BKV-SCHLUSSEL definiert. Diese bestimmen die Vertreilkriterien, nach denen Betriebskos-
ten umgelegt werden konnen.

=7 IV Kaufmannisches Gebaudemanagement _|

-3 Inventarverwaltung
=] Mietmanagement B KV S hI - I
1= Personalverwaltung B c u Ss e
-5 Vertragsverwaltung ’

=~ Kostenverwaltung
B--45, Buchungsjournal
Buchungskreise
B4 Kostenzentrale

¥

Bezeichnung |Miet‘ﬂéche

Meuermittiung r

Beschreibung

-1 BKV-Schlissel
#-_] Entsorgung AW

Vueieinnelnen
i=
= _1 Miteigentumsanteile

3 Code [pF

B

&

@-] Umbauter Raum wethrauchseinheit \g‘(}uadratmeter ﬂ
E:

E:

E

E

Direktkosten -

7] Verbrauch Heizung

7] Verbrauch KW

#-_] Verbrauch Strom

+-_] Verbrauch WW

-4 Konfiguration Kostenverwaltung

Abbildung 6 Der BKV-SCHLUSSEL ,MIETFLACHE" zur Verteilung der Betriebskosten nach Flachenanteil.

Entsprechend der ,Betriebskostenverordnung vom 01.01.2004“ werden im CAFM System die
sechs Betriebskostenverteilungs-Schliissel vorgegeben.

Das Erstellen eigener BKV-SCHLUSSEL ist im CAFM-System FAMOS madglich und erfolgt am ORD-
NER BKV-SCHLUSSE mittels der Funktion NEU.
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Objektmanager [IV Kaufm&nnisches Gebaudemanagement/Kostenverwaltung/Kostenzentrale/BKV-Schidssel] - FAMOS

-

)
4 Module

Start Tools Ansicht System Berichte

I D"— ||j Strukturansicht | [—
E = . ] 4

|@ Maskenansicht I

] YFlIter anwenden <ul

-
8 =
3 - JxFunktionen
Be Speichern  Maske

W drucken \\Aktua\isier&n

| ) BKV-schlussel ! Objekt

Thmsa

Neuer Wechseln -
Objektmanager - - 1= Mehrfachauswahl

Objektmanager Strukturbaum

m

1 IV Kaufmannisches Gebaudemanagement
&£ Inventarverwaltung
#- ] Mietmanagement
B Persanalverwaltung
&£ Vertragsverwaltung
=2 Kostenverwaltung
4 Buchungsjournal
Buchungskraise
B4, Kostenzentrale

Bezeichnung

22 Bitte diese Pflichtfelder ausfiillen!

BK-Gruppan
-] BKV-Schlusss)
. ntsorgung

' K oo
‘21 Mieteinheiten e B KV-S Ch I USSQI

21 Mietflsiche

Code |Dazen|

X

Abbrechen

Abbildung 7 Einen neuen BKV-ScHLUSSEL anlegen und Angabe eines eindeutigen Wertes im Feld CoDE.

Der neue BKV-Schlissel ist wie folgt zu definieren:

Namen des BKV-SCHLUSSEL in das Feld BEZEICHNUNG eintragen

Codierung des BKV-Schliissel erfolgt im Feld CoDE, das Feld ist ein Pflichtfeld! Damit wird

der BKV-SCHLUSSEL eindeutig definiert.

Die Option Neuermittlung legt fest, dass diese Kosten zu jedem Abrechnungszeitraum neu

ermittelt (Ablesung ...) werden miissen.

Im Feld BESCHREIBUNG kann eine genauere Beschreibung eingetragen werden.

(]

den.
Die VERBRAUCHSEINHEIT legt die Einheit der Kosten fest.

=1 IV Kaufménnisches Geb&udemanagement _]

-5 Inventarverwaltung
&1 Mietmanagement BKV S hI == I
&) Personalverwaltung = c Usse
B

-5 Vertragsverwaltung

Die Option DIREKTKOSTEN legt fest, ob diese Kosten direkt einem Mieter zugeordnet wer-

B Kostenverwaltung Bezeichnung |Daterrerarauch

- 45y Buchungsjournal MNeuermitiung v
E-== Buchungskreise

-4, Kostenzentrale Bl

1 BK-Gruppen
= K hlii

=] Datonverbrauch]

ntsorgung AW Code ‘Daten
1 Mieteinheiten - -
2 Mietflache o
21 Miteigentumsanteile YeirEetREn = \s‘GB

1 Umbauter Raum
+1-_] Verbrauch Heizung

Abbildung 8 Der neue BKV-SCHLUSSEL ,DATENVERBRAUCH".
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3.4 BK-Priifer

In der PERSONALVERWALTUNG wird im KATALOG MITARBEITER der MITARBEITER ausgesucht und die
ROLLE ,BK-PRUFER" im Register ROLLENZUWEISUNG ausgewahlt.

=~ IV Kaufmannisches Gebaudemanagement
B~ Inventarverwaltung
1 Mietmanagement

= sonalverwaltung

Abfragemanager 1 (]
Mitarbeiter M:‘ Person ID Adresse

Mitarbei

Bezeichnung

Stundenkonto menteniibersicht  |[]  Protokoll  |[]  Regelarbeitszeit

Cl
O | | Kommunikation 1 ] Angaben fiir Aufiragsvenwaltung - Mitarbeiter

‘Ausb\lder Schmidt

Dieserm Objektwerden folgende Rollengugeordnet
€ Mitarbeiter

& Susanne Holzki
=i Personalauswertungen
&-53 Vertragsverwaltung
- Kostenverwaltung

RRSSIR® D =

Ziehen Sie einen Spaltenkdpf hierher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen

EE Auswahl 7 Raolle 7| FAMOS-Modul

-3 Rechnungsverwaltung Energiemanagement / Verbrauchsdatenerfassung
Apfagenverantw.. Anlagendokumentation
ereichsleitung Personalverwaltung
v Betriebsleitun: Personalverwaltun

g g
3 BK-Prifer Betriebskostenabrechnung
—
] Budgetmanager  Budget
Erfasser Energiemanagement / Verbrauchsdatenerfassung
e M I, " [—-- [ msn -rerﬁb_E/hErecyu:nmmwm‘/'“,.-uumg/"Hy,-—-—-a— ™ o ”~ = g |

Abbildung 9 Setzen der RoLLE ,BK-PRUFER" am entsprechenden MITARBEITER.

3.5 BK-Bemessung

Die BK-BEMESSUNG wird fiir einen bestimmten Zeitraum fiir die WIRTSCHAFTSEINHEIT festgelegt.

Mit der Kennzeichnung NEUERMITTLUNG wird die BK-BEMESSUNG aktualisiert.

Achtung:

Die BK-BEMESSUNG fiir Verbrauchsdaten sind jahrlich zu aktualisieren, d.h.,
die Giiltigkeitszeitraume werden iiber eine Abrechnungsperiode festge-
legt.

Die BK-BEMESSUNG fiir Flachendaten konnen lber einen groBeren Zeit-
raum festgelegt werden.

Die BK-BEMESSUNGEN werden an der WIURTSCHAFTSEINHEIT am Register BKV-SCHEMA im Bereich
BEMESSUNGSGRUNDLAGE bereitgestellt und konnen dort per Doppelklick gecéffnet und bearbeitet
werden.
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[ Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) } 1 Freie/Vermietete Objekte I [J Sollstellung WE ] [ Zahlungsverlauf WE ] [l
O Bankverbindungen Partner [ BKV-Schema ID BK-Abrechnungen I | Abfragemanager I O Zahlerstandserfassung l O
Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)
Bezeichnung |Tralmngzemrum Leipzig

Bettiehskosten

ERk-Gruppe ‘Kuslenart Steuersatz |EIKV-SChI'u'sseI Anteil |Amechnung ‘Umlage Anrechnung von|Anrechnung bis | Gliltig Yon Giiltig Bis
P |07 Grundsteuer | BK Grundsteuer 0 % |Mietfldche 100|Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember  [07.07.1550 18.10.2099
| |02 Bewdsseru... VK Wasser 18 % |erbrauch K 100|Anrechnung [4 01.Januar 31.Dezember  |01.01.15950 16.10.2099
| |04 Heizung BK W Heizu... 19 % | Yerbrauch Hei... 100|Anrechnung L4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.159450 18.10.2099
|__|03 Entwasseru..| BK Regenwas. .. 19 % | Mietfla BK-Bemessung % b 16.10.2099

BKV-Schliissel |M\eﬂ|ache J

h|er‘ Doppelkllck gl ,W Q\ferbrauchsemheit [Quadrametzr <]

Gultig von {win1.o.z022 Gultig Bis
—
T MNeuer™
Bemessungsgrundlage
EKY-Schliissel ‘Antev ‘Verbrauchsein .| Giltig von Giilig Bis MNeuermittiung ‘

} |Mistilache Quadratreter  |01.01.2022 29.08.20949
| |Werbrauch Kiv * 000 Kubikmeter 01.01.2022 29.05.2099 4
| |Werbrauch Hei. 0.00 Heizkostenver...|01.01.2022 28.08.2099 [J

Abbildung 10 Bearbeiten der BK-BEMESSUNG eines BKV-SCHLUSSELS flir eine WIRTSCHAFTSEINHEIT.

Die Guiltigkeit richtet sich nach dem geplanten/gewiinschten Nutzungszeitraumes einer Wirt-
schaftseinheit. Das Enddatum giiltig bis sollte weit genug in der Zukunft liegen. Die Ablauf- oder
Enddaten befristeter Mietvertrage dirfen dieses Datum, nicht lberschreiten.

Der Wert im Feld ANTEIL kann eingegeben oder auf Basis der Flache aller MIETOBJEKTE mit der
entsprechenden Funktion berechnet werden.

Anderungen an der BK-BEMESSUNG sind mit der gleichnamigen Funktion zu UBERNEHMEN.

3.6 Rollenzuweisung

ROLLEN ,RECHNUNGSPRUFER", ,RECHNUNGSFREIGABE-BERECHTIGTER", ,KST-VERANTWORTLICHER"

In der PERSONALVERWALTUNG wird im ORDNER ,MITARBEITER" der Mitarbeiter ausgesucht und die
ROLLEN ,RECHNUNGSPRUFER", ,RECHNUNGSFREIGABE-BERECHTIGTER” sowie ,KST-VERANTWORTLICHER"
sind im Register ROLLENZUWEISUNG auszuwahlen.

Achtung:

Der Wert im Feld LOGIN muss mit dem Login des Nutzers des Rechners
Ubereinstimmen.
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=21 IV Kaufmannisches Geb&udeman| [|  Angaben
& Inventarverwaltung

=1 Mietmanagement

(@ Ordner Mietindex

flir Auftragsverwaltung - Mitarbeiter I [J  Dokumenteniibersicht } [J  stundenkonta } [J  Protokall } O Regelarbeitszeit }
Person } O Adresse } O Rollenzuweisung I ] Abfragemanager } O Kommunikation }
& Vermietungsmanagement

Mitarbeiter
B+ Personalverwaltung

Werkskalender Bt
(% Abteilungsregister

B 5 Katalog Mitarbeiter
. #-§ Ausbilder Schmidt ENR

-

|Ausb|\der5chm\dt

|Poo3g

=8 Buscher
! € Mitarbeiter Abtsilung \S‘ ~|
=& Susanne Holzki Abteilungsleiter r
£ Personalauswertungen

=-E3 Vertragsverwaltung osiaeEl ‘3@ =

v 01.09.1995 Eirmenaustrit ’— -

B Kostenverwaltung
- Rechnungsverwaltung

Eirmeneintritt

Kosten proh

250.00 £ w | ¥ Originalwihrung h»

Urlawk 50 Tage
Login |krestuschmict |
-+
EBerufsgruppe @lel\-Commander ﬂ
Arbeitszeit
MA-Pass-Bild
Montag .00 h  Dienstag .00 h Mithwoch el ERaTEl
Donnerstag .00 h  Ereitag 8.00 h
< > El
- T
FAMOS 02.01FAMOS455P2b Kleint KRES\uschmidt 1 11:29

Abbildung 11 Einstellungen am Mitarbeiter.

Die Zuweisung erfolgt nur an den Mitarbeiter, welche aktive FAMOS-Nutzer sind

Diese Zuweisung der Rollen RECHNUNGSPRUFER/RECHNUNGSFREIGABE-BERECHTIGTER/KST-VERANT-
WORTLICHER wird flir die Bearbeitung von EINGANGSRECHNUNGEN und fiir die Erstellung der Aus-
GANGSRECHNUNG bzw. GUTSCHRIFT nach erfolgter BK-ABRECHNUNG bendtigt.

Damit wird im CAFM System FAMOS gewabhrleistet, dass nur bestimmte Mitarbeiter kaufmanni-
sche Prozesse bearbeiten diirfen.
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] Angaben fiir Auftragsverwaltung - Mitarbeiter ||:| Dokumentenubersicht ID Stundenkonto ||:| Protokoll ||:| Regelarbeitszeit
| Mitarbeiter | O Person | O Adresse O Kommunikation

Bezeichnung IAusbi\derSchmidt

Diesem Objektwerden folgende Rallen zugeordnet:
BRSSO =

LZiehen Sie einen Spaltenkopf hierher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen. _

Auswahl 7| Rolle ¥| FAMOS-Modul v|
Ableser Energi g t / Verbrauchsdatenerf; g

|| Anlagenverantwortlicher Anlagendokumentation

|| Bereichsleitung Personalverwaltung

|| Betriebsleitung Personalverwaltung

T BK-Prifer Betriebskostenabrechnung

W Budgetmanager Budget

N Erfasser Energi g t / Verbrauchsdatenerf g

|| Freigabeberechtigter Energi g t / Verbrauchsdatenerf g

B Hausmeister Basismodul

- KST-Verantwortlicher  Kostenverwa ftung

<]

4]

Rechnungsfreigabe-Berechtigter Rechnungsverwaltung

< |

Rechnungspriifer Rechnungsverwaltung

Schlusselempfanger Schlisselmanagement
|| Verantwortlicher Instandhaliung Personalverwaliung
B Verantwortlicher Umweltschutz Personalverwaltung
B Vertreter Basismodul
N Weiterleiten an Auftragsverwaltung

Abbildung 12 Die gesetzten ROLLEN am Mitarbeiter.

Seite 13 von 55 KA-FM-B-02 Betriebskosten



< KEBLER

SOLUTIONS

Betriebskosten Abrechnungsdaten

4 BETRIEBSKOSTEN ABRECHNUNGSDATEN

Die Abrechnungsdaten fiir eine Betriebskostenabrechnung sind die EINGANGSRECHNUNGEN wel-

che gepriift, gebucht und kontiert werden miissen.

Dabei ist zu beachten, dass Eingangsrechnungen mit unterschiedlichen Mehrwertsteuersatzen
zu kontieren und zu buchen sind.

Im CAFM-System FAMOS sind in diesem Fall die Rechnungen nur mit Netto- und Bruttobetrag
ohne Mehrwertsteuer zu erfassen. Die Splittung in unterschiedliche Mehrwertsteuersatze erfolgt
im BUCHUNGSJOURNAL, nachdem die Rechnung gepriift und zum Buchen freigegeben wurde.

Die Berechtigungen zur Rechnungspriifung, Rechnungsfreigabe und zur Mahnung erfolgen im
RECHNUNGSAUSGANG bzw. RECHNUNGSEINGANG im Register EINSTELLUNG.

4.1 Einstellungen am Rechnungsausgang/Rechnungseingang

B IV Kaufmannisches Gebaudeman

-3 Inventarverwaltung
=21 Mietmanagement
—i Personalverwaltung
&3 Vertragsverwaltung
B Kostenverwaltung
E-E Rechnungsverwaltung
-] Guischrifteingang
Rechnungseingang
= 7ahlungsauftragsdateien

O Rechnungsausgang ]D Workflowmanager ID Anderungshistorie ] N Abfragemanager

Rechnungsausgan
Bezeichnung ‘Rechnun ]
nzobjekte
Objektklasse
[v] Aufirag
Komferenz

Rechte fir Rechnungsireigaben

Ausgangsrechnung (Rechnungsfreigabe)

Mahnung (Freigahbe)

Rechnungstreigabe-Berechtigter

[] Ausbilder Schmidt

Euscher
Mitarbeiter
Susanne Holzki

Rechnungsfreigabe-Berechticter
Aweliilier Sl

Buscher
Mitarheiter
Susanne Holzki

HEEHE

Abbildung 13 Festlegungen zu einem Mitarbeiter fiir Rechnungsfreigaben und Mahnungen im RECHNUNGSAUSGANG.
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E-1 IV Kaufmannisches Gebaudeman | [] Rechnungseingang "] Zahlungsjounal I 1 Anderungshistorie I [[1 Abfragemanager | [[] Workflowmanager

B3 Inventarverwaltung
21 Mietmanagement R
B Personalverwaltung e c u n S e I a n g
& Vertragsverwaltung .
B~ Kostenverwallung = IRechnun\seingang \
— Referenzobjekte | N

Objsktklasse | N |

Auftrag

E-E Rechnungsverwaltung
=1 Guischrifteingang
I Rechnungsausgang

Rechte fir Rechnungsfreigaben é

Eingangsrechnung (Rechnungsfreigabe) Zahlungsverlauf (Freigabe 2V 2)
Fechnungsfreigabe-Berechtigter Rechnungsfreigabe-Berechtigter 2UC
Ausbilder Schmidt Ausbilder Schmidt -
|»|Buscher 1 Buscher
Mitarheiter Mitarheiter
Susanne Holzki Susanne Halzki

e e S PSR S SR N I S e S

Abbildung 14 Festlegungen zu einem Mitarbeiter fiir Rechnungsfreigaben und Zahlungsverlauf im RECHNUNGSEINGANG.
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4.2 Eingangsrechnung mit unterschiedlichen Mehrwertsteuersat-

zZen

Betriebskosten Abrechnungsdaten

Eingangsrechnung ID Positionen ]D Zahlungsverlauf 1

O Leistungsposition M:‘ Workflowhistorie ]D Dokumentenlbersicht

Ei h ’
Bezeichnung |RE_NR 20220901 _0815 FAMOS-Schulung
BELEGFELD1 |292299m_9515 Eingangsdatum
Bemerkung ‘
Kreditor ‘&@Kleineweters GrmiaH | Kredior \3@{ko10s -
Ahschlagsrechnungsset/ Dauerrechnungsset
[~ Abschlagsrechnung  Nr. won [~ Dauerrechnung
[T SchluBrechnung
MNeues Abschlagsrechnungsset erstellen Meues Dauerrechnungsset erstellen
Worhandenes Abschlagsrechnungsset zuordnen orhandenes Dauerrechnungsset zuordnen
Rechnungsdaten
Bechnungs_NR 1234567 Abrechnungsmaonat kfm. Periode m
Bechnungsdatum Leistungszeitraum van
Ealligkeit his
MNettobetrag 1.500.00 £ v | ¥ Originakwahrung
Steueranteil Ust Skonta
28500 109 Skontobasis £
- Basis berechnen
[~ Skonto immer abziehen
Bruttobetrag 1.785,00 £ ~ | ¥ Originakwéhrng Bruttobelegerstellunc [~ Dbligo r
Gebucht -
Ahrechnungsdaten
Kantierung
Buchungskreis |EuKFAMOS*Trainingszentrumﬂ
Kostenstelle |EIEIS.[I1 Mietobjekt 01 j Kostentrager: | ﬂ
Kostenart: | ﬂ Budget |
Feferenzobjekt |Autirag | \S@[az FAMOS-Schulung Klzinewsters GmiH) 7|
Rechhungspriifung Rechnungserfassungsan
~ vE T 1 | Rechnun Workflow
Ahrechnungsdaten = = 9
. ugeordnete
Kontierung - Gutschrift ‘
Buchungskreis: |EIuKFAMOS-Trainingszentrumﬂ E
Kostenstelle e - k Gutschritt
: 4 Auskehrung
felenar | j | Summe Neto | non €
Summe Brutto | noo €

Abbildung 15 Eine gebuchte Eingangsrechnung.
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Buchungsjournal
Bezeichnung IEu:hungs]Dumal
i~ Filter

Buchungshelege anzeigen
® aufgrund Abrechnungszeitraum und/oder Buchungsstatus
" aufgrund Buchungsdaturn

(" aufgrund Beleg-hr.

" —Frtenen fesliegen
I3 Abrechnungszeitraum

von ng.20z2 - bis ng.2022 - ‘

~ ’rEu:hungsstatu ‘

Neu 2 Obligo 17 Gebucht 17

Buchung \ alle gebucht setzen |M
Spalte hierhin @ghen. um danach zu gruppieren
A Status 21 Beleg-Nr. Buchungsbeleg & Daturn Betrag Steuersatz Wyahrung Leistungsz.. Leistungsz... | £ Abrechnun... |kfm. Perio
A E0ono2 Eingangsrech. 1.500.00/14 % £ 01.09.2022 30.09.2022 09.2022
*
£ >

Abbildung 16 Der eingangsrechnungsbeleg im Buchungsjournal.

Die BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG wird nach erfolgter Abrechnung in eine AUSGANGSRECHNUNG bzw.
eine GUTSCHRIFT fiir den Mieter gefasst. Auch hier darf nur der Berechtigte fiir die Rechnungsfrei-
gabe eine AUSGANGSRECHNUNG oder eine GUTSCHRIFT erstellen.

Des Weiteren ist der RECHNUNGSFREIGABE-BERECHTIGTE auch berechtigt, bei ausbleibenden Zahlun-
gen zu mahnen.
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4.3 Ausgangsrechnung

Betriebskosten Abrechnungsdaten

_|:| Positionen ||:| Schriftverkehr | [[] Zahlungsverlauf | [[] Workflowhistorie | [ ARA-Info | [ AR Report-Daten

Ausgangsrechnung

Bezeichnung |2D22DD1 0 Ausgangsrechnung Betriebskostenabrachnung

Bechnungs_MNR

|2022001U Bechnungssteller \§

L

Abbildung 17 Eine offene Ausgangsrechnung.
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Bechnungsdatum 01.09.2022 - I Leistungszeitraurm wan -
Abrechnungsmonat Fgg_gggg vl kfm. Periade I ng bis t
— Dehitor
Bezeichnung \gKleinewefers GrbH LI Dehitar MR \S@ -
Kunden_MNFR \S@ -
Fundenkategorie I A Kreditrahrmen I oo € Ust-ID_NR I
—Rechnungsdaten
Zahlungshedingungen
Entgslt [ 1000000fe  ~| P Originalwéhrung
Tage Brtto | o 11900,00
Steueranteil | Ust. .
1.900.00 19 % Skonto 1 I 0 % Tagel I il 11.900,00¢
Skonto 2 I 0 % Tage?2 I il 11.900,00¢
o Bruttobelegerstellunc [~
Bechnungshetrag I 11.900.00'6 ~| ¥ Originaiwéhrung Falligkeit ||7 01.10.2022 vl Bechnungsfreigabe
—Kontierung Gebucht r
Buchungskreis: IEIuKFAMOS—TrainingszentrumLI @l
Kostenstella: |nna.m Mietobjekt 01 LI Kostentrager: I LI
Erldsart: I LI Budget I ] o
1 Erstellung
—'\I\japnl?u; < Fechnungsar ? Freigabe/ Ausgabe
tahnstufe -
q —I I Rechnung 3 Gutschrift! Buchen
kahnung erstellen | “orschau | Drucken | zugeurdnete 4 Mahnung/ Inkasso
Gutschriften
5 Zahlung
Yorschau Buchen/Beleg | Guts chrift B Storno
Drucken
Bechnungsstatus |1 Erstellung
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4.4 Mahnung

_D Einzeltermin (v2) | (] Serie (v2) | ] Qutiook | ] Qutiook Export

Mahnung

Bezeichnung IMA 2022/005

tdshnungs_MNR. |2022,-'[|05

Kl

Bechnungsemptang \@Metzgereiwmlein

tahndaturn 1w :01.09.2022 Zahlung beriicksichtigt ;.—/-501.09.2022 -
his =
bdahnstufe @MFErinnerung LI Frist ;;"13_93_2021 -
—Ausgangsrechnung —
Bezeichnung @2021003? zu Auftrag 0816 LI Rechnungsdatum -
Rechnungs_NR \S@(20210037 -
.I —I Falligkeit -
Mahnbetrag | 14280(¢ | ¥ Originalwhrung
Ereigabe r Mahngebiihr [ 200f¢ | ¥ Originalwshrung
— Texthausteine fur Report
Standard [~
Text1 |
Yernwenden r
Text? |
“ernwenden r
Tewt 3 |
Yernwenden r

Abbildung 18 Eine Mahnung zu einer Ausgangsrechnung.
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5 BETRIEBSKOSTENVEREINBARUNG

5.1 BK-Vorlagen

Im KAUFMANNISCHEN GEBAUDEMANAGEMENT in der VERMIETUNGSMANAGEMENT werden die BK-VORLA-
GEN definiert, so dass eine standige Wiederverwendung bei neuen Mietvertragen erfolgen kann.

Achtung:

Wird eine Rechnung fiir Heizung und Warmwasser beim Einbuchen bereits
in unterschiedliche BKV-Anteile gesplittet, d.h., mehrere Vorverteilungen
[3ONK/ 70VB] Kostenarten, dann ist der BKV-Anteil immer 100 %.

Erfolgt keine Vorverteilung, d.h., Einbuchen der Rechnung mit einer Kostenart, dann ist der BKV-
Anteil kleiner 100 %.

Der Giiltigkeitszeitraum kann tiber mehrere Jahre erfolgen.

= 3 W Kaufménnisches Gebaudemanager | ERVEVOHEgE
@ Kostenverwaltung
53 Personalverwaltung BKV V I
v, orlage
& Vertragsverwaltung
@ & Rechn g BV Nonnenstraie

= @ Warenwirischaft Giitig von 710101 2000 ,:| Gilltg bis ¢ 31122030 -

23 Mietmanagement
5@ ragement

& @ Mietbereichsregister

& &3 Oreiner BKY-Voriagen [kostenen IEL-EuErsn :_|BRY-Schilissel [aneil Zaitraum Rech Anmmnungunn%_« GitigVon __|GuligBis |
5@ BKY Droscner Straie 62401 Grund: Mietlache |10 T 3 107011990 |
25301 Kal Verbrauch KW | 100 nung 3N er 01011830
& @ BV EZA 61202 Kosten.. |1 Mietiache [100 Anechiung ¥ 1 U1Januar 31 Dezemcer 01011990
4 @ BKV Nomnenstraie 625,00 Zahler. Mietiache 100 Anrechnung ") 1 01 Januar 31 Dezember |01.01.1930
o @ BKV-Vorlage 253,03 Abwa: Entsorgung AW 100 Q 1. Jonusr 1.Dez 0101 1890
&gk Ordner Mistarkonten 625,04 Fiegan. Mietlache 100 [ ¢ |00 071890
=2 Lastschriften 263,02 Warmw.. |13 % Werbrauch W |100 01 Januer 01.01.1390
M| B1Z.01 Kosten.. [18 Mietllache 100 Q ] 0 Janusr ¢ [0701 1830
| 625 02 Zahler Mietflache 100 v 1 01 Januar o |0 011980
[ |06 Verbundene Hei 255 Energiend. |15 % Verbrauch Hei..[100 Anrechiung ¥ 01 Januar 01,01 1890
&3 Contractingverwaltung |06 Verbundene Hei d.. 61203 Kosten..[19% Metlache [100 Anrechnung , 1 01 Januar 07.0.1990
i ler EE Mietiiache 100 Anrechnung "l 1 01 Januar 01.01.1880
Mietlache [100 Anrechnung ¥ 1 01 Dezernber 26 Fsbuar 01011890
Metiache |10 Anrachmung , 01 Januar 31 Dezember|01.011390
Mietfiache 100 Anrechnung - 1 01 Januar 1 2 01.01.19%0
Mietflacha 100 Anrechnung - ] 01 Janua | 00011990
Mietidche  [100 Anrechnung 7] 01 Januar 01.01 1990
Mietlache 100 Anrechnung v 1 01 Januar o |01.01.1990
n Mitiache |10 Anrachnung 3 01 Mér 30November |01.01.1390
ne Mietiéche 100 Anrechnung [#] 1 11 Marz 30November (07011890
267 Stom 9 Mietlache 100 Anrechnung »] ] 01 Januar 31 Derember 01071890
203 Schomste.. [19 % Mietische [100 Anrechnung ¥ 01 Januar 31Derember |01 011390
626,01 Feuer.. [0 Mietlache 100 Anrachnung g 1 11 Januar §1.0etember |07.07.1590
B26.02 Hews- Mietfiache 100 Anrechnung Pl 1 01 Januar 31 Dezember 01.01.1890
Mietiache |10 Anrechiung 7 1 01 Januar 31.Detember |01 01190
Metlache  [100 Anrachmung , 1 O1Januar 31 Dezember 01011990
Mietiache 100 Anrechnung [#] 1 01 Januar 31 Dezember 01011830

Meuer Vereinbaruagsschiit
B¢ >

Abbildung 19 Eine BKV-VORLAGE im ORDNER BKV-VORLAGEN.
Es konnen individuell neue Vereinbarungsschritte fiir die Betriebskosten erstellt werden. Die Funk-

tion i o EE e S | ist zu klicken und der VEREINBARUNGSSCHRITT kann definiert
werden, wobei auf die hinterlegten Stammdaten BK-GRUPPE und BKV-SCHLUSSEL in der KOSTEN-
ZENTRALE zugegriffen wird.
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Der BKV-Schritt wird definiert:
¢ BK-Gruppe

¢ Kostenart und Steuersatz

¢ BKV-Schliissel und Anteil in %
¢ Berechnungsgrundlage

¢ Leistungszeitraum

¢ Giltigkeit

Nach dem Speichern wird der BKV-Schritt durch Betatigen des Funktion Ml in die BKV-
VORLAGE libernommen.

BKV-Schritt [Vereinbarungsschritt]

B | BKV-Schritt X
BE-Gruppe |DE “erbundene Heizungs- und Warmwasseranlagen ﬂ
Kostenart Steuersatz 19% -
BK:\-Schliissel Mistlache |
Anteil 100
Berechnung
v Urnlage Anrechnung 0
ohne Anrechnung i
Fauschal i
Leistungszeitraum
Fechnung i
Fest (.
Anrechnung von ||7IZI1 Januar j Anrechnung bis |§W§31.Dezember j
Giiltiq Yan j Gliltig Bis 8.10.2005 j
iUbernehmen ‘ Abbrechen ‘

Abbildung 20 Beispiel fiir ein BKV-SCHRITT aus einer BKV-VORLAGE.

In der BKV-VORLAGE kann jeder BKV-SCHRITT als Datensatz bearbeitet werden. Dazu ist mit der
rechten Maustaste auf den jeweiligen BKV-SCHRITT zu klicken und im Kontextmeni der Eintrag
BK-SCHRITT BEARBEITEN zu wabhlen.
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B B Vorioge |
BKV-Vorlage

Betriebskostenvereinbarung

Eezeichnung IEK\/ MNonnenstraBe

Giiltig van |1‘J‘“;m.m.2nuu v|  Giigbis ||7 31.12.2030 |

—zuvereinbarende Betriebskosten
BK-Gruppe Kostenarn Steuersatz BrW-Schliissel |Anteil Anrechnung Umlag
01 Grundsteuer 524.07 Grunds... |0 % Mietflache 100 Anrechnung
02 Bewdsserung 253.01 Raltwa... |7 % “erbrauch KW (100 Anrechnung
02 Bewdsserung B12.02 Kosten .. |19 % Mietilache 100 Anrechnung
02 Bewasserung E25.01 Z8hler.. |19 % Mietflache 100 Anrechnung
03 Entwasserung 253.03 Abwas... 19 % Entsorgung Avy |100 Anrechnung
03 Entwisserung B25.04 Regen... |19 % Mietilache 100 Anrechnung
05 \Warmwasserversorgung 253.02 Warrmw..| 19 % Yearbrauch YA (100 Anrechnung
05 "Warmwas s erversorgung E12.01 Kosten ... |19 % Mietflache 100 Anrechnung
05 \Warmwasserversorgung B25.02 Zahler.. |19 % Mietilache 100 Anrechnung
06 “Werbundene Heizungs-und ... Anrechnung

255 Energistra...
06 “Yerbundene He\ﬁw-mﬂ\l’\f’= El2 =1

=

19 %

‘erbrauch Hei...[100
Mietflache 100
Mietlache 100

Anrechnung

Abbildung 21 Bearbeiten eines BK-Schrittes.

08 Werbundene Hei BK-Schritt hinzufligen Anrechnung
08 StraBenreinigungy Mietflache 100 Anrechnung
08 StraBenreiniguncgy tietlache 100 Anrechnung
08 StraBenreiniguncgy BeSuolesds : Mietflache 100 Anrechnung
08 StraBenreinigung/ Miilloseitig... | 494 Gewerbe... |19 % tietflache 100 Anrechnung
08 StraBenreinigung/ Miillbseitig... [499.01 Biomill 19 % Mietflache 100 Anrechnung
09 Gebéudereinigungl Ungezief.. [424 Unterhalts... |19 %% Mietflache 100 Anrechnung
10 Gartenpflege 427 Griinflach... |19 % tietflache 100 Anrechnung
10 Garenpflege 451 Garnerdi.. |19 % Mietflache 100 Anrechnung
11 Beleuchtung 257 Strom 19 % Mietflache 100 Anrechnung

Es kann der BKV-SCHRITT in seinem Datensatz bearbeitet werden. Des Weiteren konnen neue
Datensétze (BKV-SCHRITTE) hinzugefiigt bzw. ausgewahlte geldscht werden.

5.2 BK-Schema

Das BK-SCHEMA ist ein Register an der WIRTSCHAFTSEINHEIT und wird gefiillt, wenn die Funktion

Yarlage vemnwenden

LAGE auszuwahlen und zu Gibernehmen.

Nach der Auswahl ist die Funktion

das BK-SCHEMA (ibernommen.

Gewahlke einfuigen

| betatigt wird. Es 6ffnet sich die BKV-VORLAGE um eine BKV-VOR-

zu betatigen. Die BK-VORLAGE wird in

5. Auswahl BKV-Vorlage

Abbruch

Ausw...lElezeichnung | Giiltigwon| Giltig bis
» 2 BEM MonnenstraBe  01.01.2000 31
] 2} BkY Dresdner StraBe 01.01.1930
L= Blx-vorlage 04.03.2021
= Bl EZA 04.03.2021

12,2030

Gewshlte einfligen

Abbildung 22 Auswahl einer BKV-VORLAGE.
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O Bankverbindungen Partner I O
O Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) I O

BK-Abrechnungen “:‘

Freie/Vermietete Objekte

Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)

Betriebskostenvereinbarung

ID Zahlerstandserfassung

Sollstellung WE

I O Zahlungsverlauf WE I O Partnerdaten

“:‘ Einnahmen/Ausgaben

Bezeichnung |WE Biirohaus Monnenstrasse 01

Eetriehskosten

| |08 StraBenrein..| 426 Yerkehrsfl.

Bemessungsgrundlage

16 % Mietflache

100|Anrechnung

01.Januar

31.0ezember

Vorlage werwenden

MNeuerYereinbarungsschritt

BK-Gruppe |Kos(enan Steuersatz ‘EKV*Sch\ussel Anteil |Anrechnung |Um|age Anrechnung von|Anrechnung bis | Gliltig Wan Giiltig Bis ‘

» |01 Grundsteuer |624.01 Grunds 0 % Mietfléche 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember  |01.01.1930 |
02 Bewasseru... |253.01 Kaltwa... 7 % Werbrauch Kiw 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1590
| |02 Bewassernu... |612.02 Kasten 16 % Mietfléche 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
02 Bewasseru... |B25.01 Zahler. 16 % Mietflche 100|Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1330
| |03 Entwasseru.. |253.03 Abwas... 16 % Entsorgung AWy 100 Anrechnung 4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
03 Entwasseru... | B25.04 Regen.. 16 % Mietflche 100|Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1330
| |05 Warmwass... | 253.02 Warmu.. 16 % Werbrauch Wi 100 Anrechnung 4 01.Januar 31.Dezember  |01.01.1930
| |05 Warrwass... |612.01 Kasten 16 % Mietfléche 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
05 Warmwass... |B25.02 Zahler. 16 % Mietflache 100 Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1390
| |06 Verbunden... |255 Energietra. 16 % “erbrauch Hei 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
06 verbunden... |B12.03 Kosten ... 16 % Mietflache 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1590
| |06 Verbunden... |625.03 Zahler 16 % Mietfléche 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
4 01.01.1990

Brk4-Schliissel |Anteil ‘erbrauchsein..| Giiltig von Giiltig Bis MNeuermittiung |
P |MietilEche 3.634.02| Quadratmeter  01.01.2000 0 ]
Werbrauch KW 2.041.78 | Kubikmeter 01.01.2005 31.12.20085 4
_Emsurgung A 2.044,31 |Kubikmeter 01.01.2008 31.12.2008 L
| |Werbrauch W 569,56 | Kubikrmetsr 01.01.2005 31.12.2005 L4
| |Werbrauch Hei. 552,35 | Heizkostenver... 11.01.2005 31.12.2005 4

l

Abbildung 23 Ein fertig konfiguriertes BKV-SCHEMA an einer WIRTSCHAFTSEINHEIT.

Im BK-SCHEMA werden die BK-GRUPPEN und die BEMESSUNGSGRUNDLAGEN angezeigt. Eine weitere

Bearbeitung im BK-SCHEMA ist mdglich.

Es kann durch Betatigen der Funktion

Meuer Yereinbarungszchritt

zum BK-SCHEMA hinzugefligt werden.
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| Bankverbindungen Partner l | BK-Abrechnungen l = Abfragemanager l [ -
[J  Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) ]D Freie/Vermietete Objekte M  BKV-Schema ]D Sollstelt
Bezeichnung |WE Biirohaus Nonnenstrasse 01
Betriebskosten
BK-Gruppe |Kustenan Steuersatz |BK\K-SChIUsseI Anteil |Anrechnung |Um|age Anrech
|07 Grundsteuer |624.01 Grunds... 0 % | Mietflache 100 | Anrechnung [d 01.Jg
| |02 Bewasseru... | 263.01 Kaltwa... 7 % [Verbrauch KW 100 |Anrechnung [ 01.Jan-
| |02 Bewasseru... B12.02 Kosten .. 16 % |Mietflache 100 |Anrechnung [ 01 Jam
| |02 Bewasseru... |626.01 Zahler.. 16 % |Mietflache 100 | Anrechnung [ 01.Ja
03 Entwasseru...| 253.03 Abwas... 16 % | Entsorgung Ay 100 | Anrechnung [d 01.Jan.
25.04 Regen 16 % |Mietflache 100 | Anrechnung [ 01.Jar.
BK-Schritt hinzufigen 100 | Anrechnung » 01.Jan
5 _ 100|Anrechnung [ 01.Ja..
| |05 Warmwass... 625.0 BK-Schritt bearbeiten X 100 | Anrechnung [d 01.J&:.
|06 Verbunden... | 255 BK-Schritt I5schen Fei... 100 Anrechnung d 01.Jai.
| |06Verbunden... B12.03 kosten .. 16 % [Mietflache 100 |Anrechnung [ 01.Ja
| |06 Yerbunden... |625.03 Z&hler.. 16 % | Mietflache 100 | Anrechnung [d 01.Jas
| |08 StraBenrein... 426 Verkehrsil... 16 % |Mietflache 100 | Anrechnung [d 0108
Yorlage
Bemessungsgrundlage
BkW-Schlussel |Anteil Warbrauchsein.. | Gultig won Giiltig Bis MNeuermittung |
b |Mistiidche 31.634,02 | Quadratmeter |01.01.2000 0 |
“erbrauch K 2.041.78 Kubikmeter 01.01.2005 31122005 [
= AAL A4 . - - e

Abbildung 24 Uber das Kontextmenii einen neuen BK--Schritt hinzufiigen.
Auch die BEMESSUNGSGRUNDLAGE kann nach dem gleichen Verfahren bearbeitet werden.
Mit dem Cursor kann in den Zeilenkopf eines jeden Datensatzes der Bemessung geklickt wer-

den, so dass sich ein Kontextmeni zur Bearbeitung 6ffnet. Es kann die Bemessung kopiert, ent-
fernt und bearbeitet werden.

O Bankverbindungen Partner ] O BK-Abrechnungen I Cl Abfragemanager I O Zahlerstandserfassung I O Einnahmen/Ausgaben 1
O Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) 1 O Freie/Vermietete Objekte (=} BKV-Schema ID Sollstellung WE 1 O Zahlungsverlauf WE 1 O Partnerdaten 1
Bezeichnung |WE Birohaus Nonnenstrasse 01
Betriehskosten
BR-Gruppe |Knstenan Steuersatz ‘BK\/—SchI'u'ssel Anteil |Anrechnung |Um|age Anrechnung von| Anrechnung bis |Giiltig Yaon Giiltig Bis ~
| |07 Grundstewer |624.01 Grunds.. 0 % Mietflache 100|Anrechnung [ 01.Januar 31.0ezember |01.01.71990
| |02 Bewasseru.. |253.01 Kaltwa, .. 7 % Werbrauch K 100 |Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |07.01.1950
|2 Bewdsseru. |B12 02 Kasten 15 2% Migtldche 100 Anrechiung [ 0. Jaguar A1 Deq 01,07.1880
e . . Y -, K .
06 Verbunden... |B26.03 Zahler. 16 % | Mietflacne 100 | Anrechrung Ld 01 Januar 3oceember  |01.01.1930
08 StraBenrein... 426 Verkehrsfl.. 16 % Mietlache 100|Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.077930 v

Vorlage verwenden MNeuer Wereinbarungsschrit

Bemessungsgrundlage

MNeuermitlung

Werbrauchsein..| Giiltig von

Bemessung kopieren

01.2005 31.12.2005

n

4
Entsurgung Bemessung entfernen 01.2005 31.12.2006 Ld
| |verbraucht Bemessung; bearbeiten 01.2005 31.12.2005 14
| |verbrauch t N 01.2005 31.12.2005 4

Abbildung 25 Bearbeitung einer BEMESSUNGSGRUNDLAGE.
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Die Anteile der Bemessung betreffen die WIRTSCHAFTSEINHEIT gesamt, d.h. es wird die MIETFLA-
CHE der WIRTSCHAFTSEINHEIT und der VERBRAUCH aus der HEIZKOSTENABRECHNUNG bzw. WASSERAB-
RECHNUNG der WIRTSCHAFTSEINHEIT eingetragen.

| Bankverbindungen Partner

1 O BK-Abrechnungen

O Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) “:‘ Ereie/Vermietete Objekte

Bezeichnung

Betriebskosten

|

Abfragemanager 1 O Zahlerstandserfassung

BKV-Schema || Solistellung WE

Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)

]D Einnahmen/Ausgaben ]

I ] Zahlungsverlauf WE 1 [l Partnerdaten ]

|\NE Biirohaus Nonnenstrasse 01

BK-Gruppe |Kostenart Steuersatz |BK\/—Sch\u'sseI Anteil |Anrechnung ‘Umlage Anrechnung van|Anrechnung bis | Giiltig Yon Giilig Bis fa)
| |01 Grundsteuer |624.01 Grunds 0 % |Mietfliache 100|Anrechnung [ 01 . Januar 31.Dezember  |01.01.1940
02 Bewasgeru... |253.07 Kaltwa. 7 % |Verhrauch Kw 100 | Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember |01.01.7990
:DE Bewdsseru... |612.02 Kosten 16 % | Mietflache 100|Anrechnung [ 01 . Januar 31.Dezember  |01.01.1940
02 Bewasgseruy... |625.01 Zahler... 16 % Mietflache 100 | Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember |01.01.7990
:DS Ertwasseru...|263.03 Abwas 16 % | Entsorgunig AWy 100|Anrechnung [ 01 . Januar 31.Dezember  |01.01.1940
03 Entwasseru...|625.04 Regen.. 16 % Mietflacha 100 | Anrachnung [4 01.Januar 31.0ezember |01.01.7990
P |05 Warmwass... | 263.02 Warrmw. 16 % Verbrauch Wiy 100]Anrechnung L 01, Januar 31.Dezember  |01.01.1940
05 Warmwass... |612.01 Kosten . 16 % Mietflacha 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember |01.01.7990
:DE Warmwass... |625.02 Z&hler. 16 % | Mietflache 100|Anrechnung [ 01 . Januar 31.Dezember  |01.01.1940
06 Yarbunden... | 255 Energiatrd... 16 % Verbrauch Hei... 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember |01.01.7990
:DE Werbunden... |612.03 Kosten 16 % | Mietflache 100|Anrechnung [ 01 . Januar 31.Dezember  |01.01.1940
06 verbunden... |625.03 Zahler... 16 % Mietflacha 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember |01.01.7990
:DE StraBenrein...| 426 Verkehrsfl 16 % | Mietflache 100|Anrechnung [ 01 . Januar 31.Dezember  |01.01.1940 v
Wotlage vervenden Mewer Yereinbarungsschrit
Bemessungsgrundlage
Br&-Schliissel |Anteil Verbrauchsein..| Giiltig von Giiltig Bis MNeuermitung ‘
# |Mietllache 3.634.02 Quadratmeter  |01.01.2000 [m] |
| |Werbrauch K 2.041,78 Kubikmater 01.01.2005 31.12.2005 L4
Entsorgung AW 2.044,31 Kubikmeter 01.01.2005 31.12.2005 [4
:Verbrauch\l\/\/\/’ 569,56 Kubikmeter 01.01.2005 31.12.2005 L4
| |Werbrauch Hei.. 552,35 Heizkostenver...|01.01.2005 31.12.2005 [4

Abbildung 26 Ein vollstandig eingerichtetes BKV-SCHEMA an einer WIRTSCHAFTSEINHEIT.
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5.3 BK-Vereinbarung am Mietvertrag

DIe BK-VEREINBARUNG wird mit Abschluss eines MIETVERTRAGES vereinbart. Mit Betatigen der

vam BE - Schema halen

Funktion | werden aus dem BK-SCHEMA die Datensatze fiir die

BK-VEREINBARUNG geholt.

[l Gewerbemietvertrag 1 “:‘ MO - Zuordnung/Fléche ID MO - Zuordnung/Stiick ID Eckdaten ID Vertragsklauseln Il:l Gewerbemietvertrag 2 ID Mietkaution ]
O Kundigungsfristen ]D Vertragsdaten ID Abfragemanager bl BK-Vereinbarung ID Partnerdaten ID Bankverbindungen Partner ]D Dokumententubersicht “:‘ Workflowhistorie ]

Gewerbemietvertrag

Bezeichnung [GhAv 00_D0_o1

Betriehskosten

BRK-Gruppe |Knslenart Steuersatz BKy-Schliissel |Anteilin % Anrechnung Umlage Anrechnung van|Anrechnung bis | Giiltig Yon Giiltig Bis ‘ fa)
P |01 Grundsteuer |624.01 Grunds. 0% Mietldche 100/ Anrechnung L4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1930 |
| |02 Bewasseru... |253.01 Kaltwa... 7 % Werbrauch KW 100 Anrechhung [ 01.Januar 31.Dezernber  |01.01.15930
| |02 Bewasseru.. |612.02 Kosten ... 16 % Mietfldche 100 Anrechnung 4 01.Januar 31.Dezember  |01.01.1930
| |02 Bewasseru... |625.01 Z&hler 16 % Mietfléche 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
| |03 Entwasseru..|253.03 Abwas... 16 % Entsorgung AW 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1590
| |03 Entwasseru..|625.04 Regen 16 % Mietfléche 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
| |05 Warmwass... |253.02 Warrm:.. 16 % Verbrauch Wiy 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1590
| |05 Warmwass... |B12.01 Kasten 16 % Mietfléche 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
| |05 Warmwass... |625.02 Zahler. 16 % Mietflche 100|Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1330
| |06 %erbunden... |265 Energietra. 16 % “Werbrauch Hei 100 Anrechnung L4 01.Januar 31.Dezember |01.01.1930
|__|06%erbunden... |612.03 Kosten ... 16 % Mietflche 100|Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1330
| |06 %erbunden... |625.03 Zahler. 16 % Mietfldche 100 Anrechnung 4 01.Januar 31.Dezember  |01.01.1930
| |08 StrafBenrein... 426 Verkshrsfl 16 % Mietfléche 100 Anrechnung L4 01.Januar 31 .Dezember |01.01.1930 v

wom BK - Schema holen

Bemessungsgrundlage

BrA-Schliissel |Anteil Werbrauchsein..| Giiltig von Giiltig Bis MNeuermittiung |
» |Mietilache 297,27 | Quadratmeter  01.01.2000 O ]
| |Verbrauch K 135,00 Kubikrmeter 01.01.2000 ud
Entsorgung AW 256,00 | Kubikmeter 01.07.2000 4
:Verbrauch\l\rw 121,00 Kubikreter 01.01.2000 ud
| |Werbrauch Hei. 550.00|Heizkostenver... 11.01.2000 L4

Meue BK-Yorauszahlung

Abbildung 27 Die BK-VEREINBARUNG an einem GEWERBEMIETVERTRAG.

Die BKV-Schritte der BK-VEREINBARUNG kdnnen durch Betatigen der Funktion

Loosiinlianiidle im Kontextmenti der Tabelle bearbeitet werden.

Ebenso kdnnen die Bemessungen nach dem gleichen Verfahren bearbeitet werden.

Die Anteile der BEMESSUNG betreffen die MIETEINHEIT, d.h., es wird die MIETFLACHE der MIETEINHEIT
und der Verbrauch aus der HEIZKOSTENABRECHNUNG bzw. WASSERABRECHNUNG der MIETEINHEIT ein-
getragen.
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Gewerbemietvertrag

Bezsichnung |G D0_o0_01

—Betriebekosten

BK-Gruppe Kostenart Steuersatz BKW-Schliissel |Anteil in & Anrechnung Umlage Anrechnung vaon|Anrechnung bis | Giiltig Won Giilig Bis ~
01 Grundsteuer |624.01 Grunds. 0% Mietflache 100 Anrechnung L4 01 Januar 31.0ezember | 01.01.1990
02 Bewdsseny... |253.01 Kaltwa... 7 % Verbrauch K 100/Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |07.01.1350
02 Bewdsser... |612.02 Kosten 16 % Mietflache 100 Anrachnung L4 01.Januar 31.0ezember | 01.01.1990
02 Bewdssen... |625.01 Zghler. 16 % Mietflache 100|Anrechnung L4 01.Januar 31.0ezember | 01.01.1990
03 Entwasseru..|253.03 Abwas. . 16 % Entsorgung AW 100/Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |07.01.1350
03 Entwasseru... | 625.04 Regen 16 % Mietflache 100]Anrachnung L4 01.Januar 31.0ezember | 01.01.1990
P |05 Warmwass... | 253.02 Warm. 16 % Verbrauch WA 100/ Anrechnung L4 01.Januar 31.0ezember | 01.01.1590
05 WWarmwass... |612.01 Kosten ... 16 % Mietflache 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |07.01.1350
05 Warmwass... |625.02 Z8hler. 16 % Mietflache 100 Anrachnung L4 01 Januar 31.0ezember | 01.01.1990
06 Verbunden... | 255 Energietra... 16 % Verbrauch Hei. 100|Anrechnung L4 01.Januar 31.0ezember | 01.01.19390
06 Verbunden... |612.03 Kosten ... 16 % Mietflache 100 Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  |07.01.1350
06 Verbunden... |625.03 Z&hler. 16 % Mietflache 100 Anrachnung L4 01 Januar 31.0ezember | 01.01.1990
05 Straenrein... 426 Verkehrsfl. 16 % Mietflache 100/Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember  |01.01.1980 w

wom BK - Schema halen

—Bemessungsgrundlage

BK¥-Schlissel |Anteil “Werbrauchsein..|Giiltig von Meuermittiung
. 01.01.2000 u
Bemessung kopieren 1.01.2000 L4
Entsorgur Bemessung entfernen 1.01.2000 g
Werbrauch ) 1.01.2000
Varbrouc IEAEICS GIDeRIDCT ol ﬁ_,im 2000 ¥
3 BK-Bemessung X
BEY-Schliissal IM\etﬂache LI

Anteil 297.27 Berechnen | vetbrauchseinheit IGuadratmeter VI
Glittig von 0.0 .z000 ~ | Gilttig Bis i re10.2005 :I' lung |

|_ MHeuermitiung
Ubemehmenﬁj Abbrechen |

Abbildung 28 Bearbeiten einer BK-Bemessung am Mietvertrag
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5.4 BK-Vorauszahlung

Mit dem Abschluss eines MIETVERTRAGES wird in der BK-VEREINBARUNG eine BK-VORAUSZAHLUNG
abgeschlossen, die je nach Inanspruchnahme der BK-VORAUSZAHLUNG nach der BK-ABRECHNUNG
jahrlich angepasst werden kann.

Die BK-VORAUSZAHLUNG wird im Register BK-VEREINBARUNG am MIETVERTRAG definiert.

Meus BE-Yarrauzzahlung

Durch Betatigen der Funktion ‘ offnet eine neue BK-VORAUSZAH-

LUNG in einem neuen OBJEKTMANAGER.

i =-38 BK-Vorauszahlung 01.09.2022 - 31.08 2025 [ BK-Vorauszahlung ‘

n

L

] BK-Vorauszahlung

L

i Bezeichnung [BK~Vorauszahlung D1 05.2022 - 31 08 2025

il Von fv01.09.2022 ~| Bis [ 31.08.2025 -
!

I Verirag [ M D0_mn_m 20220901 - 31.08.2025 =]

I aruppient ® Kostenarshene (dstailiert)

i " BK-Gruppenshene (gruppis)

E Vorauszahlungen / Pauschalen

i BK-Gruppe  |Betrag [EuR [steversate [coce Kostenart N pewschal
i

B-\Vorauszahlungshetrge erzeugen

Worawszahlungen / Pauschalen
BicVorauszahlung (netic)
BiVorauszahlung (brutio)

000
000

BK-Pauschale (netio)
BK-Pauschale (brutta)

0.00
0.00

o om e oo

Abbildung 29 Die neu angelegte BK-Vorauszahlung.

Definition der BK-Vorauszahlung:

¢ Zeitraum der BK-Vorauszahlung
¢ Gruppierung nach Kostenarten in den BK-Gruppen oder nach BK-Gruppen

BK.-orauzzahlungzbetrage erzeugen

¢ Betatigen der Funktion l flir den Geldwerteintrag

¢ Eintrag der Geldbetrage fiir die BK-Vorauszahlung

¢ Entscheidung, ob die Geldbetrage absolut oder pauschal vereinbart werden

Die Ansicht der Tabelle der vereinbarten Betriebskosten kann per Drag&Drop individuell verandert
werden.
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BK-Vorauszahlung gruppiert nach der BK-Gruppen
& Bi-Vorauszahlung |
BK-Vorauszahlung

Bezeichnung
“on

Wartrag

gruppiert

“Waorauszahlun

|EK*\/0rauszathng 01.09.2022 - 31.08.2025

Bis

Jv 31082025

&

=

“orauszahlungen / Pauschalen
BK-vorauszahlung (netta)
Bi-vorauszahlung (brutta)
BK-Fauschale (netto)
BK-Fauschale (brutto)

BK-Gruppe Betrag cCUR Steusrsatz Codle Kostenart INr pauschal ~

P |01 Grundsteuer 0 £/0% MK_Kalt 524.01 Grunds... |624.01 [l
| |02 Bewssseru 10 £|7 % MK_Kalt 263.01 Kaltwa... |253.01 O
| |02 Bewasseru 0 £[16 % MNE_Kalt B12.02 Kosten .. |B12.02 O
| |02 Bewasseru 0 £[16 % MNE_Kalt B25.01 Zahler... |B25.01 O
| |03 Entwasseru 0 |16 %% MNK_Kalt 253.03 Abwas... |253.03 ]
| |03 Entwasseru 0 £|16 %% MK _Kalt E2h.04Regen.. |B25.04 ]
| |05 Warmwass.., 0 £/16 % MNIK_Kalt 253.02 Warrnw...|253.02 ]
| |05 Warmwass.., 0 €16 % MNIK_Kalt 61Z2.01 Kosten ... |B12.01 ]
| |05 Warmwass.., 0 €16 % MK _Kalt 625.02 Zahler... |625.02 O
| |06 Verbunden 20 €16 % MNE_\Warm 255 Energistrd... 255 O
| |06 Verbunden 0 €16 % MNE_\Warm 612.03 Kosten .. |612.03 O
| |06 Yerbunden 0 £[16% MNE_\Warm 625.03 Z&hler... |625.03 O
| |08 StraBenrein 30 €16 % ME_Kalt 426 Werkehrstl... | 426 O
| |08 StraBenrein 0 €16 % ME_Kalt 452 StraBen-u... | 452 O
|| 08 StraBenrein 0 €16 % ME_Kalt 493 Gewerbe... 493 ]
| |08 StralBenrein ] €16 % MK_Kalt 494 Gewerbe... 494 O
| |08 StraBenrein 0 £16 % MK_Kalt 435.01 Biorniill |433.01 O
| |08 Gebaudere 1 £/16 % MK_Kalt 424 Unterhalts... | 424 O
| |10 Gartenpflege 0 £/16% ME_Kalt 427 Griinflach... |427 |
| |10 Gartenpflegs 0 €16 %% MNK_Kalt 451 Gartnerdi... |451 O v

N
T mEe e
L
L

Abbildung 30 Bearbeiten der Betrdge nach BK-Gruppen.

Information:

terlegen.

Die eigentliche detaillierte Umlage der Betriebskostgen erfolgt dann spater

Am Mietvertrag ist es ausreichend, den Gesamtbetrag aller vereinbarte Be-
triebskosten an einer einzigen BK-Gruppe mit Steuersatz ungleich 0 zu hin-

im Rahmen der Betriebskostenabrechnung.

BK-Vorauszahlung gruppiert nach Kostenarten der BK-Gruppen
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BK-Vorauszahlung

Bezeichnung

“aon
Yertrag |GM\/ 00_00_01 20220301 - 31.08.2025
gruppiert (e

Betriebskostenvereinbarung

Bis

|EK*V0rauszathng 01.09.2022 - 31.08.2025

Jw'31.08.2025

=

=]

“orauszahlungen / Pauschalen //\

Kostenart &=

253.01 Kaltwasserkosten
612.02 Kosten Berechnung + Wert..
E25.01 Zahlergebiihren Kiw

253.03 Abwasserkosten

625.04 Regenwasserabgabe
2083.02 Warrnwasserkosten

E12.01 Kosten Berechnung + Wert..
625.02 Z&hlergehiihren Wi

255 Energietréger flir Heizzwecke
F12.03 Kosten Berechnung + Yert
625.03 Zahlergehiihren HZ

426 verkehrsflachenMinterdienst
452 StraBen- und Gehwegreinigung
493 Gewerbemilll

494 Gewerbemiillgehiihran

499.01 Biomiill

424 Unterhaltsreinigung

| 1427 Grunflachen/Pflanzen
| 1451 Géannerdienste

Abbildung 31 Betriebskostentabelle in anderer Reihenfolge

oo —laloalo

£16%
£16 %
£16%
£16%
£16 %
£16%
£16%
£16%
£16 %
£16%
£16%
£16 %
£16%
£16%
£16%
£16 %
£16%
£16%

Steuersatz

NK_Kalt
MNE_Kalt
NE_Kalt
HK_Kalt
NK_Kalt
NE_Kalt
MK_Kalt
MK_Kalt
ME_Warm
ME_‘Warm
MNE_Mvarm
NK_Kalt
MNE_Kalt
ME_Kalt
MK_Kalt
MNE_Kalt
NE_Kalt
HK_Kalt
NK_Kalt

25301
E12.02
E25.01
253.03
k25.04
263.02
E12.01
E26.02
255
F12.03
E26.03
426
452
493
444
499.01
424
427
451

Bl-Yorauszahlung (hetta)
BK-vorauszahlung (brutto)
BK-Pauschale {netto)
BE-Pauschale (brutto)

Bi¢-Gruppe

02 Bewdsserung

02 Bewdsserung

02 Bewdsserung

03 Entwasserung

03 Entwisserung

05 Warmwasserersorgung
05 YWarmwassenersorgung
05 YWarmwassenersorgung
06 Werbundene Heizungs- und
06 “erbundene Heizungs- und
06 Verbundene Heizungs- und
08 StraBenreinigung Miillbseit
05 StraBenreinigung/ Miillbseit
08 StraBenreinigung/ Milllbseit
06 StraBenreinigung/ Miillbseit
08 StraBenreinigung/ Miillbseit
08 Gebaudereinigung/ Ungezie
10 Garenpflege

10 Gartenpflege

OgoOooooooooooooooooyl

“orauszahlungen / Fauschalen

GEO0 g
TEEE £
0o ¢
0o g

Sind alle Geldwerte eingetragen und gespeichert, kann der Objektmanager mit der BK-Voraus-

zahlung geschlossen werden.

Die erzeugte BK-Vorauszahlung wird unter dem Mietvertrag eingefiigt und kann dort auch noch

bearbeitet werden.
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IV K a G
Kostenverwaltung
Personalverwaltung
&2 Inventarverwaltung
& Vertragsverwaltung

BK-Vorauszahlung

Rechnungsverwaltung Bezeichnung IEK—VDrauSZEh\ung 01.03.2022 - 31.08.2025
8 Warenwirtschaft won W Bis ,W,
3 Mietmanagement
& Vermietungsmanagement Yertrag [ahv 0n_on_n1 20220901 - 31.08.2025 =]
~E Mietbereichsregister
[H 1. Schritt Aufbau der Mietverwaltungseinheit Regenbagen gruppiert @ Kaostenanehene (detaillier)

- Dresdner Strae 10
[H Dresdner Strafte &

€ BK-Gruppenebene (gruppier)

Yo /Pausc

[ MVE Schulung

Groftzschocher
[E MVE Burohaus Nonnenstrasse 01 / Steuersate A
&-fi WE Buarohaus Nonnenstrasse 01 00
2-F5 MF GM 0000 FG 02 Bewdsserung 10 €7 % NK_Kslt 25301 Kalwa... |253.01 ]
=] GMV 00 00 0720220901 - 31.08.2025 02 Bewdsserung 0 £[16 % NK_Kailt 612.02 Koster . |B12.02
] v 02 Bewasserung 0 €[16% NK_Kalt 625.01 Zahler.. |525.01
03 Entwasserung 0 €/16% NK_Kalt 263.03 Abwas... 25303
GMV 00 00 01 03E 0 £/16% NK_Kalt 625.04 Regen... |525.04
2 I5 ME GM 00_01 EG 05 Warmwasserversorgung 0 £/16% NK_Kalt 25302 Warrw... 253.02
1 g ME GM 01_00 106G 05 WWarmmwassarersorgung 0 £16% NK_Kalt 612,01 Kosten .. |612.01
25 ME GM 02_00 20G 05 Warmmwasserversorgung 0 €[16% NK_Kalt 625.02 Zahler... |625.02
~ 06 Verbundene Heizungs- und Wa.. 20 €/16% NK_Warm 265 Energielié... 255
; E mE 3“&%%%102[%3 06 Heizungs- und Wa 0 £/16% NK_Warm 61203 Kosten .. B12.03
1 1 Mioteinhot 06 Verbundene Heizungs- und Wa. 0 £/16% NK_Warm 625.03 Zghler.. |525.03
08 Stral 30 £16% NK_Kalt 426 Verkehrefl 426
285 Wohneinhet 1 08 StraBenreinigung/ Millseiigung 0 €16% NK_Kalt 452 StraBen-u... 452
eorstandsverwaltung 08 StraBenreinigung/ Milloseitigung 0 €16% NK_Kalt 493 Gewerbe.. 493
2 MA Mietabschnitt 1.0G 08 Strak 0 €[16% NK_Kalt 494 Gewerbe.. 434
=-{f MA Mietabschnitt 2.0G 08 Straf [ £[16% INK_Kalt 493.01 Biomiill |438.01 =]
o2 MA Mietabschnitt DG 09 G Ungeziefer 1 £/16% INK_Kalt 424 Unterhalts... | 424 O
=-{E2] MA Mistabschnitt EG 10 Gartenpflege 0 £16% INK_Kalt 427 Griinflach... | 427 O
MA Mietabschnitt gem. MO KG/EG/1 /2.0G/IDG 10 Gartenpflege 0 €/16% NK_Kalt 451 Gérnerdi... |451 ] v
{8 MA Mietabschnitt KG
;ﬁg:ﬂmgmme” WE BK-orauszahlungsbetrdge erzeugen o {Pauschal
7% Sollstellung: 2005 - 01 BR-orauszahlung (netia) 16600 £
2% Sollstellung: 2005 - 02 Bi-orauszahlung (hntto) [ 1w ¢
—w.
: . BK-Pauschale (brutia) ’—””” c

Abbildung 32 Die BK-VORAUSZAHLUNG unter dem MIETVERTRAG.

Die Geldwerte in das Register MIETVERTRAG 1 libernommen.

=
(| MO - Zuordnung/Flache

Abfragemanager I | Partnerdaten | O Bankverbindungen Partner I | Dokumenteniibersicht
|0
] Gewerbemietvertrag 2 ID Mietkaution ID BK-Vereinbarung ||:| Kiindigungsfristen ID Vertragsdaten

Gewerbemietvertrag

MO - Zuordnung/Stuck I | Eckdaten I |

I O Workflowhistorie
Vertragsklauseln

-

Bezeichnung IGMV 00_00_071 20220801 - 31.08.20256

Beschreibung

Falligkeit erste Miste

Migtart gewshite Mietart Gffnen

neue Mietart festlegen
angez Zeitraurm |D1.09.2022 his 31.08.2025 _I
—Miete/Betrisbskogtenvorauszahlung
Grundriete I 3.500,00 Ie LI [# Criginakwdhrung ietzins anpassen |
Nettomiete StUDk‘ 0,00 e LI [¥ Qriginakwahrung Mistminderung |
MEKalt 146,00 1 LI [¥ Criginatwahrung

Mieterkanta |

Kaltrmigte I 3.646,00 If_; ;I [¥ Originalwahrung
NEMYarm I 20,00 IE ;I ¥ Originalwahrung
“Wartnmiete I 3.BBE.O0 Ie LI [¥ Originakwdhrung
NKSteuer I 9,66 Ie LI [# Criginakwdhrung
Steuerhetrag I 665,00 Ig ;I 7 Originatwéhrung Steuersatz 19% vl
Eruttomiete I 4.340,66 Ig LI 7 Originalwahrung  Mietfligksitszyklus =
Erste Miete I 0.00 |€ LI [¥ Qriginalwahrung

Ealligkeit erste
MNE-arauszahlung

MNachtrag erstellen

Abbildung 33 Der vereinbarte Gesamtbetriebskostenvorauszahlungsbetrag.

Seite 31 von 55

KA-FM-B-02 Betriebskosten



( gg?bﬁ'?ONS Betriebskostenvereinbarung

5.5 BK-Vorauszahlungsanpassung

Eine BK-VORAUSZAHLUNGSANPASSUNG erfolgt nach der BK-ABRECHNUNG entsprechend der Entwick-
lung der BK-VORAUSZAHLUNG zur BK-ABRECHNUNG.

Information:

Bei einem laufenden Mietvertrag konnen auch mehrere zeitraumbezogene
BK-Vorauszahlungen hinzugefiigt werden. BK-Vorauszahlungsanpassun-
gen lassen sich als auch planen.

IV Kaufmannisches Gebaudemanagement A _I

Kostenverwaltung
"1 Personalverwaltung B K_V h I
15 Inventarverwaltung Orausza Ung
‘£ Vertragsverwaltung
Rechnungsverwaltung Bezeichnung [BK-varauszaniung 01.01.2024- 31.12.2024
8 Warenwirtschaft Yon Bis
21 Mietmanagement o
15 Vermietungsmanagement Wertrag [ D0_00_01 20220301 - 31.08.2025 -] =]
E-E3 Mietbersichsregister
[H 1. Schritt Aufbau der Mietverwaltungseinheit Regenbogen ° GEREE @
[H Dresdner Strake 10 @
B Drosdner Strate 8 “orauszahlungen | Pauschalen
[E GroRzschocher
=-[l MVE Barohaus Nonnenstrasse 01 BK-Gruppe Betrag EUR Steuersatz Code Kostenart INF pauschal ‘ ~
&l WE Burohaus Nonnenstrasse 01 P |01 Grundsteuer 0 £0% INK_Kalt 624.01 Grunds... |624.01 [m] |
&5 ME GM 00_00 EG | |02 Bewassen 250 £7% NK_Kalt 253.01 Kaltwa.. |253.01 [u]
=@ GMV 00_00_01 20220901 - 31 08 2025 | |02 Bewassen.. 0 £16% NK_Kalt §12.02 Kosten ... 612.02 u]
; B MO P—exde- i E-00-01—01-00-20; | |02 Bewgssen. ] £16% NK_Kalt 625.01 Z&hler.. 525.01 a0
B 8] BK-Vorauszahlung 01.01 2024 - 31.12 2024} | |03 Entwéssen... i £16% NK_Kalt 253.03 Abwas... 25303 ]
| &1-38 BK-Vorauszahlung 01.09.2022 - 31.12.2023 | |03 Entwéssen i £16% NK_Kalt 625.04 Regen... 525.04 m]
A0 00 0T | |05 warmwass i £16% NK_Kalt 253.02 Warrmw... 253.02 u]
5 ME GM 00 01 EG | |05 Warmwass 0 £16% NK_Kalt 612.01 Kosten ... 512.01 u]
= ME GM 01_0010G | |05 warmwass 0 £16% MK_Kalt 626.02 Z&hler.. |625.02 g
- 06 Verbunden... 0 €16 % MNE_Warm 255 Energietrd... 255
E mg gm g?g? ggg | |08 verhunden... i £16% NK_WWarm 61203 Kosten... B12.03 a0
= 06 Verbunden... i £16% NK_WWarm 625.03 Z&hler.. |625.03 m]
& me WM 03 00 DG | |08 StraBenrein i £16% NK_Kalt 426 Verkehrsl... 426 m]
B Mieteinhoit [ |08 Srapenrein 0 £16% NK_Katt 452 Stafien-u_ 452 5]
Wohneinheit 1 | |18 StraBenrsin 0 £16% NK_Kat 493 Gewerbe... 433 5]
[ Leerstandsverwaltung 08 StraBenrein i £16% NK_Kalt 494 Gewerbe.. 494 o
MA Mietabschnitt 1.0G | |08 straBenrein 0 £16% NE_Kalt 483.01 Biomull |438.01 0O
& MA Mistabschnitt 2 OG | |09 Gebaudere... i g16% NE_Kalt 424 Unterhalts... 424 u]
[ MA Mietabschnitt DG 10 Gartenpflege I £16% NK_Kalt 427 Griinflach.. | 427 ]
{8 MA Mietabschnitt EG | |10 Ganenpflege 0 £16% NE_Kalt 451 Garnerd... |451 u] v
B MA Mietabschnitt gem. MO KG/EG/1./2.0G/DG _
= -
’ \l\:{Aﬂm:’:absnhmn kG “orauszahlungen/ Pauschalen
-7 SollstellungManuell WE BK-Varauszahlung (netto) 25000 §
& Solistellung: 2005 - 01 BK-Vorauszahlung (brutio) lizawu g
- Sollstellung: 2005 - 02
& Solistellung: 2005 - 03 AR (] 0.0 ¢
- % Solistellung: 2005 - 04 W BK-Pauschale (brutio) 0o g

Abbildung 34 Ein Gewerbemietvertrag mit 2 giiltigen BK-Vorauszahlungsdatensatzen.

Sollte der MIETVERTRAG beendet sein, so kann keine BK-VORAUSZAHLUNGSANPASSUNG angestol3en
werden. Es erscheint ggf. folgender Hinweis:

BK-Abrechnung n ]

Es skeht kein freier Zeitraum wahrend des Mietvertrages zur verfigung!
Wollen Sie trozdem eine BE-Yorrauszahlung erzeugen?

Ja | Mein

Abbildung 35 Hinweismeldung.

Der Hinweis ist mit &l zu bestitigen!
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SOLUTIONS

Meue BEAormauzzahlung

Durch Betatigen der Funktion |

I wird fir einen NEUEN Abrech-

nungszeitraum eine neue BK-VORAUSZAHLUNG als Anpassung angestofRen.

Die Anpassung kann eine Erhohung bzw. eine Minderung sein.

3% BK-Vorauszahlung 01 01 2024 - 31 12 2024 k4 BK-Vorauszahlung I
Bezeichnung |Bk-warauseahlung 01.01.2024 - 31,12.2024
Won Bis [ 31.08.2025 hd |
Vertrag M 00_00_m 20220901 - 31.08.2025 =1 [ 2|
gruppiert )
~
“orauszahlungen / Pauschalen
EK-Gruppe Betrag EUR Steuersatz Code Kostenart INr pauschal ‘ [
B |01 Grundsteuer 1} £0% TME_Kalt 624.01 Grunds... |624.01 [m] |
| | 02 Bewasseru 260 £7% MNE_Kalt 253.01 Kaltwa... |253.01 O
| | 02 Bewasseru 1] £16 % MNK_Kalt B12.02 Kosten ... 512.02 O
| |02 Bewssseru 1} €16 % MK _Kalt G25.01 Zahler... |625.01 O
| |03 Entwassery. 1} £16% MNE_Kalt 253.03 Abweas.. |253.03 ]
| |03 Entwassery. 1} £16% ME_Kalt 625.04 Regen... |626.04 ]
| | 05 Warrwass... 1) £16% MNE_Kalt 263.02 Warrrw... 253.02 O
| | 05 Warrwass 1] £16 % MNE_Kalt 612.01 Kosten ... 612.01 O
| | 05 Warmwass 1] £16 % MNK_Kalt 625.02 Zahler... |525.02 O
| |06 Yerbunden.. 1} £16% MNE_\Warm 255 Energietrd... 255 ]
| |06 Verbunden.. 1} £16% MNE_\arm B12.03 Kosten ... |612.03 ]
|| 06 erbunden.. 1) £16% MK _WWarm 625.03 Zahler... |625.03 ]
| | 08 StraBenrein 1] £16% MNE_Kalt 426 Werkehrsfl... | 426 O
| | 08 StraBentain 1] €16 % MNE_Kalt 452 StraBen-u... | 452 O
| | 08 StraBenrain 1] £16 % MNK_Kalt 433 Gewerbe... 433 ]
| _|0& StraBenrein. 1} £16% MNE_Kalt 494 Gewerbe... 494 ]
| |08 StraBenrein. 1} £16% ME_Kalt 499.01 Biomill |499.01 ]
| | 09 Gebaudere. 1) £16% MNE_Kalt 424 Unterhalts... | 424 O
| |10 Garenpflege o £16% MNE_Kalt 427 Grinflach.. 427 ]
10 Garnenpflege 1} €16 % MNE_Kalt 451 Gartnerdi... | 451 ] v
Worauszahlungen / Pauschalen
BK-Worauszahlung (netta) 250,00 E
BK-orauszahlung (brutio) 26750 £
BK-Pauschale (netto) 000 g
BK-Pauschale (brutta) 000 g

" . By hlungsbetra
Durch Betatigen der Funktion orauszahiingsbelrége erzeugen |

GRUPPEN angezeigt und die Geldwerte kdnnen eingetragen werden.

Es reicht aus, einen einzigen Betrag als Gesamtbetrag einzugeben.
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6 BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Die BK-ABRECHNUNG wird an der WIRTSCHAFTSEINHEIT angelegt.

Achtung:

Vor dem Erstellen einer BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG sind aller relevanten
Kosten (Buchungsbelege, Eingangsrechnungen und/oder Verbrauchsab-

rechnungen korrekt den Kostenelementen (Kostenstellen/Kostentragern)
zuzuordnen.

Es ist die Funktion ABRECHNUNG ERSTELLEN zu klicken.

[l Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)
O

|0
=]

Ereie/Vermietete Objekte
BK-Abrechnungen

|0
[

BKV-Schema

Abfragemanager

Wirtschaftseinheit (Mietkomplex

Bezeichnung

|0

Sollstellung WE
|

|0

Zahlerstandserfassung

Zahlungsverlauf WE

=
=

Einnahmen/Ausgaben

Partnerdaten
Bankverbindungen Partner

‘Dresdner Strale Ba

BK Abr van

1
1

B Abr. bis Abrechnung erstellen
Anzeige BK - Abrachnung
Bi-Atrechnungen  \3g) o] Freigegsbenem  F 50101 2000 Bt (aoet v 01012000
Misteinheit ‘S | BKePrifer )] =]
Mieter | ﬂ BiA freigeben

Abbildung 36 Funktion zur Erstellung einer neuen BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG.

Die neu erzeugte BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG wird in einem neuen OBJEKTMANAGER angezeigt
und muss dort bearbeitet werden.

Aulerdem wird sie unter den Mietvertag als KIND referenziert.
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6.1 BK-Abrechnung Schritt 1 Mietvertrage

Achtung:
Mietvertrage miissen unterzeichnet sein.

Eine neue BK-ABRECHNUNG muss unmittelbar nach der vorherigen ausge-
fihrt werden!

Information:

Die Registerkarten der BK-ABRECHNUNG miissen in der Reihenfolge von
links nach rechts bearbeitet werden. Ein willkirlicher Wechsel ist nicht
maoglich. Der Wechsel muss Uber die Schaltflache WEITER erfolgen.

Im Schritt 1 der BK-ABRECHNUNG ist am Register MIETVERTRAGE der Abrechnungszeitraum, Tag
der Erstellung der BK-ABRECHNUNG, der Tag der Freigabe der BK-ABRECHNUNG und der BK-PRUFER
auszuwahlen.

Uberpriifung “:l Bemessungsgrundlagen “:l Gesamtangaben “:l Einzelangaben ID Umlage 1 ["] Abfragemanager

ABrachnung

Bezeichnung [BK-Arechnung 2014

Ahrechnung Yon v 01012014 ~ | Bis v 31122014 -

erstellt am: f Monat Sollstellung {5

Ersigabe il | BK-Priifer \S@Ausbilder Sehmidt (als krestuschmidy =]
Ermittlung relevanter Mietvertrige I
Anzeige sller Mietvertrige, welche fiir die BK - Anrechnung relevant sind

» |

Abbildung 37 Bearbeiten der BK-Abrechnung — Schritt 1 — Daten holen.

Die Funktion DATEN HOLEN |adt alle relevanten Mietvertrage, welche im Abrechnungszeitraum
gliltig waren (endeten, aktuell waren oder begonnen).
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M Uberpriifung ID Bemessungsgrundlagen ID Gesamtangaben ID Einzelangaben ID Umlage } [ Abfragemanager

BK-Abrechnung

Abrechnung

Bezeichnung |BK-Abrechnung 2014

AbrechnungVon  EST01 012014 Bis V31122014

erstellt am: tonat Sollstellung

Ereigahe Bk-Friiter \S‘Ausbnderﬁchm\di (als kres\uschmidf) ﬂ

Ermittlung relevanter Mietvertrage

Anzeige aller Mietverrage, welche fur die BK - Anrechnung relevant sind
Migteinheit Mistar bietverrag Migtermummer |Intermer Code  |Beginn Ende ‘
P |tieteinheit 101 |Heller, Frieda Wiy 101_010... 101010109 W-NR2087 01.01.2009 |
| |Mieteinheit 103 |Rothaus, Jiirg... Wik 103_010.. 103010508 W-Nr2080 01.09.2008
| |Mieteinheit 305 |Ford, Harmison W 305_010.. (305010109 -MNr20g94 07.01.2009
» a T e L - e - _ PR WSSy — .

Weiter > |
|—‘£

Abbildung 38 Die fiir die Betriebsabrechnung infrage kommenden Mietvertrage.

Danach ist zu speichern und es werden alle MIETEINHEITEN der WIRTSCHAFTSEINHEIT mit ihren MIE-
TERN angezeigt.

Die Funktion WEITER wechselt in den nachsten Schritt 2 der BK-ABRECHNUNG.

6.2 BK-Abrechnung Schritt 2 BK-Abrechnung priifen

Im Schritt 2 der BK-ABRECHNUNG wird die Kostenverteilung Gberpriift.
Dabei wird die zeitliche Abfolge tiberpriift.

Eine weitere Priifung wird vorgenommen, ob eine Vorverteilung vorliegt und ob fiir den Verwen-
dungszeitraum eines BKV-SCHLUSSELS die entsprechenden BEMESSUNGSGRUNDLAGEN definiert
sind.

In den jeweiligen Bereichen der Maske sind die Priiffunktionen manuell zu starten.
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O M\elverlrégl Bemessungsgrundlagen ||:| Gesamtangaben |D Einzelangaben |D Umlage | ["] Abfragemanager
BK-Abrechnung

—Abrechnung
Bezeichnung IEIK—Abrechnung 20

Abrechnung Yon v 01.01.2010 vl Bis
erstelltam ;“"““ - I Monat Saollstellung
Freigabe ;"701_09_2022 vl BK-Friifer \SAusbilder Schimicht (mls kres\uschmic) LI

Priifen der Daten zur Betriebskostenabrechnung:

Wamungen/Hinweise

Ok, keine Warnungen / Hinweise beim Ermitteln der Abrechnungsdaten

Uberpriifung des Abrechnungszeitraums auf Uberschneidungen |

0k, die B-Abrechnung sind llickenlos varhanden.

-,

Uberpriifung aus Yollstindigkeit der Bemessungsgrundlagen Priifen |

0K, die Giiligkeit der BK-Bemessungen wurde erfalgreich gepruft. (MICHT der Anteil der Bemessungenl)

< Zuriick | Weiter > m
Abbildung 39 Priifungen der BK-ABRECHNUNG.
. . Wieiter » . .
Durch Betatigen der Funktion erfolgt der Wechsel in Schritt 3.
-~ . < Zuriick . e .
Durch Betatigen der Funktion kann der Betriebskostenpriifer immer wie-

der in den vorhergehenden Schritt der BK-ABRECHNUNG wechseln.
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6.3 BK-Abrechnung Schritt 3 Bemessungsgrundlagen

Im Schritt 3 der BK-ABRECHNUNG werden auf der Registerkarte BEMESSUNGSGRUNDLAGEN alle rele-

vanten Kosten des Abrechnungszeitraumes nach BK-GRUPPE und der dazugehdrigen KOSTENART

summiert angezeigt. Die Anteile der Gesamtbemessung fiir den ermittelten VERBRAUCH KALTWAS-
SER, VERBRAUCH HEIZUNG sowie ENTSORGUNG ABWASSER sind manuell einzutragen.

[ Mietvertrage ] [] Uberpriifung |b4 Bemessungsgrundiagen lD Gesamtangaben ]D Einzelangaben ID Umlage ID abfragemanagerl

BK-Abrechnung

Bezeichnung |EK-Abrechnung 2010
Abrechnung Yon 0101 2010 2 [EE 122010 ~|
erstellt am: J tanat Sollstellung J
Freigahe 01.09.2022 v | BK-Prilfer \S@[aushilder Schmidt (als kresuschmid) ~]|
Neuerfassung der Bemessungsgrundlagen
BE-Schlussel filtern nach: Gesamthemessung des BKV-Schlissel
Maodulnarne BkW-Schlussel |Gultigwon Giiltig Bis Anteil Gesarmt... Verbrauchsein...|
DEntSDrgung Al p |/erbrauch K |01.01.2009 0| Kubikmetar |
DVerbrauch Heizung | |Werbrauch Hei...|01.01.2009 0|Heizkosterwer..
erhrauch K | _|Entsorgung AWy |01.01.2009 0| Kubikmeter
< >
Einzelbemessung des BKY-Schlissel
Brk3-Schlissel |Mieteinheit Mieter Mieterummer | Giiltig won Giiltig Bis Anteil \ferbrauchsein...| ~
P |"/erbrauch Hei... | Mieteinheit 103 | Rothaus, Jiirg... 103010908 01.09.2008 0/ Heizkosterver...|
| |Merbrauch Ky |Mietainheit 103 |Rothaus, Jirg.. [103010908 01.09.2008 0| Kubikmeter
|__|Entsorgung AW |Mietainheit 103 |Rothaus, Jirg... [103010908 01.09.2008 0| Kubikmeter
| |Verbrauch Hei...|Mieteinheit 204 |Bauet, Johann...|204011208 m.a2.2008 30a1.E2me 0/ Heizkosterer...
| |Verbrauch K |Mieteinheit 204 |Bauet, Johann...|204011208 m.a2.2008 30a1.E2me 0 kubikmetar
|__|Entsorgung AW |Mieteinheit 204 |Bauet, Johann...|204011208 m.a2.2008 30a1.E2me 0| Kubikmeter
| |Verbrauch Hei...|Mieteinheit 101 |Heller, Frieda  [101010109 01.01.2009 0|Heizkostarnwver...
| |Verbrauch Hei...|Mieteinheit 305 |Ford, Harrison  |306010109 01.01.2009 0|Heizkostarnwver...
| |Verbrauch KM |Mieteinheit 101 |Heller, Frieda  [101010109 01.01.2009 0| Kubikmeter
| |Werbrauch K\ |Mieteinheit 305 |Ford, Harrison  |306010109 01.01.2009 0| Kubikmeter
| __|Entsorgung AW |Mieteinheit 107 |Heller, Frieda  [101010109 11.01.2009 0| Kubikmeter
| __|Entsorgung AW |Mieteinheit 305 |Ford, Harrison  |305010109 01.01.2004 0| Kubikmeter
| |Verbrauch Hei...|Mieteinheit 102 | Schmidt, Carst..|102010309 01.03.2009 28.02.2013 0|Heizkostarnwver...
| |Werbrauch KM |Mieteinheit 102 | Schmidt, Carst.. [102010309 01.03.2009 28.02.2013 0| Kubikmeter
Frtznrnnnm AW [ bieteinheit 102 | Schmidt Carst 102010309 M1 03 2nns MRNF A3 NiEukhikmetar M
< Zuriick Weaitar > 9 |

Abbildung 40 Ubersicht der Bemessungsgrundlagen aller Betriebskosten.

Im Bereich BKV-SCHLUSSEL FILTERN NACH kdnnen die einzelnen BK-Gruppen ausgewahlt und da-
nach gefiltert werden. Ist nichts ausgewahlt, werden alle Kostengruppen angezeigt.
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Neuerfassung der Bemessungsgrundlagen

BKx-Schlugsel filtern nach Gesamtbemessung des BKY-Schlissel
kodulname BK-Schliissel |Giiltigwaon Giiltig Bis Anteil Gesamt... |Verbrauchsein. |
P |'erbrauch Hei.. 01.01.2009 0| Heizknsterner |
< >
Einzelbemessung des BKV-Schliissel
Bk\-Schlissel |Mieteinheit fieter Mietermurrmer | Gliltig wan Gliltig Bis Anteil “erbrauchsein.. |
b |"erbrauch Hei... Mieteinheit 103 Rothaus, Jurg... 103010908 01.09.2008 0|Heizkostenver...|
| _|verbrauch Hei...|Mieteinheit 204 |Bauer, Johann... 204011208 01.12.2008 anatzmez 0|Heizkostenver...
| _|verbrauch Hei...|Mieteinheit 101 |Heller, Frieda 101010109 01.07.2004 0|Heizkostenver...
| _|verbrauch Hei...|Mieteinheit 305 |Ford, Harizon 305010109 01.07.2004 0|Heizkosterver..
| _|verbrauch Hei...|Mieteinheit 102 |Schmidt Carst.. 102010303 01.03.2004 28.02.2013 0|Heizkostenver.

Abbildung 41 Die gefilterte Kostengruppeniibersicht.

Im Bereich GESAMTBEMESSUNG DES BKV-SCHLUSSEL sind die Gesamtmengen der Wirtschaftsein-
heit an den Betriebskosten nach den neu ermittelten Betriebskostenarten (nach Verbrauchsab-
rechnung) VERBRAUCH KALTWASSER, VERBRAUCH HEIZUNG sowie ENTSORGUNG ABWASSER einzutra-
gen.

Meuerfassung der Bemessungsgrundlagen

BEN-Schlussel filtern nach: Gesamtbhemessung des BKY-Schlissel

Maodulname BrkW-Schlissel |Giiltigwaon Giiltig Bis Antail Gesamt.. [Werbrauchsein...
DEntsorgung A | |Werbrauch Kvy |01.01.2003 Hubikmeter
D\a’erbrauch Heizung Verbrauch Hei. mn.otepoy o} 2500 eizkostenver...
[Iverbrauch K Wl Entsorgung Ay (01012008 | | R 1] F ubikmeter

< >

Einzelbemessung des BKYW-Schlissel

Bkx-Schlissel |Mieteinheit hieter Mieternummer | Giiltig won Giiltig Bis Anteil Verbrauchsein...| ~
P |verbrauch Hei... |Mieteinheit 103 |Rothaus, Jiirg... |103010308 01.09.2008 0|Heizkosterver..|
Werbrauch KW [Mietainheit 103 |Rothaus. Jira... 1103010308 01.09.2008 0IKubikmeter

Abbildung 42 Angabe der Mengenanteile.

vrs . Wit i .
Durch Betatigen der Funktion sler | erfolgt die Weitergabe zur BK-ABRECHNUNG
Schritt 4.

-~ . < Zurick | L .
Durch Betatigen der Funktion kann der BETRIEBSKOSTENPRUFER immer wie-

der in den vorhergehenden Schritt der BK-Abrechnung wechseln.
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6.4 BK-Abrechnung Schritt 4 Gesamtkosten

Im Schritt 4 der BK-ABRECHNUNG werden auf der Registerkarte GESAMTANGABEN die Gesamtbe-
triebskosten der WIRTSCHAFTSEINHEIT angezeigt.

O Mietvertrage ID Uberpriifung ID Bemessungsgrundlagen| &
BK-Abrechnung

Bezeichnung [Bk-Abrechnung 2010
Alrechnung Yon 'r‘m_m 2010 Bis
erstellt am ’_ Ionat Sollstellung |—

Ereigate 7 07.09.2022 BrPrier \S@(ausbilder Schmidt (als kreswschmich) =1

Ermittlung relevanter Kosten

ben [ Einzelangaben WD Umlage ID Abfragemanager

Anzeige aller auf den Abrechnungszeitraum fallenden Kosten gruppiert nach Kostenart Kosten, welche den Abrechnungszeitraum iiberschneiden werden zeitanteilig berlicksichtigt

BKY-Schlissel |Meuermitlung | Gliltig von Giiltig Bis Anteil Gesamt... [Verbrauchsein. [Betrag in £ Steuersatz Anrechnung von|Anrechnung bis [Zeitraum Rech. |Anzahl Tage  |BKY-Sch
P [Verbrauch K (4 01.01.2008 100,00 Kuhikmneter 0.00 7 %01 . Januar 31.0ezember O 365
| |Werbrauch Hei L4 01.01.2009 2 500,00 Heizkostemver. 0.00 14 % |01 Januar 31.Dezember O 365
| |Mietflache O 01.01.2009 31.01.2013 1.250,00 Quadratmeter 0.00 14 % |01 Januar 31.0Dezember O 365
| |Mietflache O 01.01.2009 31.0m.z2m3 1.250,00 | Quadratmeter 0.00 19 % 01 . Januar 31.Dezember O 368
| _|Mieteinheiten O 01.01.2009 5.00 Einheit 0.00 0% |01 Januar 31.Dezember O 385
| |Mietflache O 01.01.2009 31.0m.z2m3 1.250,00 | Quadratmeter 0.00 0% |01 Januar 31.Dezember O 368
| _|Mieteinheiten O 01.01.2009 5.00 Einheit 0.00 0% |01 Januar 31.Dezember O 385
| _|Mieteinheiten O 01.01.2009 5,00 Einheit 0.00 0% |01 Januar 31.Dezember O 368
| |Entsorgung A 4 01.01.2009 120,00 Kubikmeter 0.00 14 % |01 Januar 31.Dezember O 385
< >
< Zuriick \Weiter >
Abbildung 43 Anzeige der Gesamtbetriebskosten der WIRTSCHAFTSEINHEIT.
Hier sind keinerlei Angaben vorzunehmen!
. . Wieiter ¥ . .
Durch Betatigen der Funktion erfolgt die Weitergabe zur BK-Abrechnung
Schritt 5.
. . < Zurlick . )
Durch Betatigen der Funktion kann der BETRIEBSKOSTENPRUFERS immer

wieder in den vorhergehenden Schritt der BK-Abrechnung wechseln.
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6.5 BK-Abrechnung Schritt 5 Einzelkosten

Im Schritt 5 der BK-ABRECHNUNG werden am Register EINZELANGABEN die Einzelkosten pro BKV-
SCHLUSSEL und pro MIETEINHEIT/MIETER fiir die WIRTSCHAFTSEINHEIT angezeigt.

Die Tabelle kann durch Gruppierungen (Spaltenkopf in den Gruppierungsbereich ziehen) und
Sortierungen (Spaltenkopfe per Drag&Drop verschieben) individuell eingestellt werden.

O Mietvertrage ID Uberprifung ID Bemessungsgrundlagen ID Gesamtangaben Einzelangaben WD Umlage ID Abiragemanager}
BK-Abrechnung

Bezeichnung ‘BK—Abrechnung 201

Abrechnung Won W Bis AU
erstelltam ’— Monat Sollstellung |— _— M]étEI I:]_Hélt =
Ereigake ’W‘ BR-Frufer @‘AusbnderSchm\dt (als kresuschmidt) Kosten u ber‘s|cht nach J

Ermittiung der Bemessungsanteile Mieteinheit

Anzeige der Bemessungsanteile pro BKY-Schlii igBinzelnen Mieteinheiten

r Mieteinheit F ~
BR-Gruppe ‘EK\/—Schlussel ‘Neuermm\ung Giilticy vian Giiltig Bis Anteil Einzelb... [Verbrauchsein..| Steuersatz Anrechnung von|Anrechnung bis |Zeitraurn Rech.. | Anzahl Tage Bt
|| =l Mieteinhsit 101
|| [13Sach-und .. Misteinheiten O 01.01.2008 1.00|Einheit 0% |01 Januar 31.Dezember O 365
|| |07 Grundsteuer Mietfldche O 01.01.2008 200,00| Quadratmeter 0% /01.Januar 31.Dezember O 365
| | |08 StraBenrein... Mietfldche O 01.01.2008 200,00| Quadratmeter 18 % 01.Januar 31.Dezember O 365
|| |02 Bewdsseru.. Verbrauch Ky 4 01.01.2008 0.00|Kubikmeter 7% |01 Januar 31.Dezember O 365
| | |08 StraBenrein.. | Mieteinhsiten O 01.01.2008 1.00|Einheit 0% |01.Januar 31.Dezember O 365
|| |03 Entwasseru... Entsargung AW [ 01.01.2009 0.00/Kubikmeter 19% 01.Januar 31.Dezember O 365
| | |11 Beleuchtung |Mietflache O 01.01.2008 200,00| Quadratmeter 18 % 01.Januar 31.Dezember O 385
|| |06%erbunden.. Verbrauch Hei. 4 01.01.2008 0.00|Heizkostenver.. 19 % 01.Januar 31.Dezember O 365
13 Sach-und .. |Mieteinheiten O 01.01.2008 1.00|Einheit 0 %/01.Januar 31.Dezember O 365
| b |=| Mieteinheit 102
|| |03 Entwasseru... Entsargung AW [ 01.03.2009 28.02.2m3 0.00/Kubikmeter 19% 01.Januar 31.Dezember O 365
| | |08 StraBenrein.. | Mieteinhsiten [m] 01.03.2008 28.02.2013 1.00|Einheit 0% |01.Januar 31.Dezember O 365
|| [13Sach-und .. Misteinheiten O 01.03.2008 28.02.2m3 1.00|Einheit 0% |01 Januar 31.Dezember O 365
| | |13 Sach-und .. |Mieteinhsiten [m] 01.03.2008 28.02.2013 1.00|Einheit 0% |01.Januar 31.Dezember O 365
|| |02 Bewdsseru.. Verbrauch Ky 4 01.03.2008 28.02.2m3 0.00|Kubikmeter 7% |01 Januar 31.Dezember O 365
|| [08%erbunden.. |Verbrauch Hei L4 01.03.2008 28.02.2013 0.00|Heizkostemver. 18 % 01.Januar 31.Dezember O 365
|| |07 Grundsteuer Mistfliache O 01.03.2008 J1mems3 200,00/ Quadratmeter 0% |01 Januar 31.Dezember O 365
|| |08 StraBenrein... Mietldche O 01.03.2008 31.01.2013 200,00| Quadratmeter 18 % 01.Januar 31.Dezember O 365
| | |17 Beleuchtung |Mietflache [m] 01.03.2008 31.01.2013 200,00| Quadratmeter 18 % 01.Januar 31.Dezember O 385
||+l Mieteinheit 103
||+l Mietsinheit 204 V]
< >
< Zuriick Weiter >
Abbildung 44 Gruppierte Kosteniibersicht nach Mieteinheiten.
. . . .
Hier sind keinerlei Angaben vorzunehmen!
seps . Weiter > . .
Durch Betatigen der Funktion erfolgt die Weitergabe zur BK-Abrechnung
Schritt 5.
v . < Zuriick . .
Durch Betatigen der Funktion kann der BETRIEBSKOSTENPRUFERS immer

wieder in den vorhergehenden Schritt der BK-Abrechnung wechseln.
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6.6 BK-Abrechnung Schritt 6 Umlage

Im Schritt 6 der BK-ABRECHNUNG erfolgt am Register UMLAGE die eigentliche Verteilung der BE-
TRIEBSKOSTEN auf die einzelnen MIETER. Die BK-ABRECHNUNG ist (iber die Funktion
| BE-dbrechnung starten I

Zu starten.

O Mietvertrage ||:| Uberpriifung ||:| Bemessungsgrundlagen |D Gesamtangaben ||:| Einzelangaben -D Abfragemanager

BK-Abrechnung

Abrechnung

Bezeichnung |B-abrechnung 2010

Ahrechnung Von [~ ]0.01.2010 + | Bis 131.12.

erstelltam r""“ + | Monat Sollstellung ;““‘“ =

Ereigabe [7]01.09.2022 - [ BE-Priifer @Ausbl\derSchm\dt(ﬁ\skres\uschm\dl) =1

Umlage der Betriebskosten

|' Bl-Abrechnung starten
Mieteinheit I LI
Mieter I LI

Mietzeitvon I I AbrTage

B e o Wl _

»

Bl-Abrechnung speichern < Zuriick

Abbildung 45 Starten der BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG.

Nach erfolgter Abrechnung wird die Funk’cion| B Abrschrung anzsigen |

MIETEINHEIT die BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG angezeigt werden.

aktiv und es kann fiir jede
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O Mietvertrage ID Uberpriifung ID Bemessungsgrundlagen ID Gesamtangaben ID Einzelangaben Umlage ID Abfragemanager

BK-Abrechnung

Bezeichnung [B-Abrechnung 2010

[~ ]0.01.2010 Bis

Alrechnung Yon

erstellt am ’_ Ionat Sollstellung
Ereigate [ 01.09.2022 BkPriter \S@faushilder Senmiet (@5 kresyschmicy |

Urnlage der Betriebskosten

Bi-Abrechnung starten

Mieteinheit

Miter [Heller, Frieda -] A
Mietzeitvon ‘m_m 2009 - |355 Abr Tag
BK-Gruppe Kostenarnt ‘Steuersa{z BKyv-Schliissel |Verbrauchsein. .‘Antel\ [ |S:h\usse\ MNeu...|WE-Teilung von|WE-Teilung bis |\WE-Teilung A... |WE-Bemessu.. |Gesamtkosten |My-Teill
# |01 Grundsteuer |624.01 Grunds... |0 % Mietflache Quadratmeter 100 [m] 01.01.2010 31.12.2010 365 1250 0 01.01.20
| |08 Strafenrein.. | 426 Verkehrsfl. [19% Mietflache Quadratmeter 100 O 01.m.zmo J11zezmo 365 1250 0 01.01.200
| |11 Beleuchtung 257 Strom 19% Mietflache Quadratmeter 100 O 01.01.2010 31.1z.200 365 1250 0 01.01.20
| |08 Werbunden... | 255 Energietra.. |19 % “erbrauch Hei.. Heizkostenver.. 100 [ 01.01.20010 J1.az2mo 365 2500 0 01.01.200
|_[13Sach-und ... |626.02Haus-... 0% Mieteinheiten | Einheit 100 O 01.01.2010 31.1z.200 365 5 0 01.01.20
| |13 Sach-und B26.04 Gebau.. |0 % Mieteinheiten | Einheit 0o [m] 01012010 311z.zomn 365 5 0 01.01.20
| |08 Strafenrein.. | 492 Hausmiill.. 0% Mieteinheiten  |Einheit o0 O 01.m.zmo J11zezmo 365 5 0 01.01.200
| |02 Bew&sseru.. 253.01 Kaltwa... |7 % “Werbrauch KW Kubikmeter 100 L4 01.01.2010 31.1z.200 365 100 0 01.01.20
| |03 Entwassery..|263.03 Abwas.. [19% Entsorgung AW’ | Kubikmeter 100 [ 01.01.20010 J1.az2mo 365 120 0 01.01.200
< >

Bl-Abrechnung speichern

< Zuriick

Abbildung 46 Anzeige der umgelegten BETRIEBSKOSTEN nach MIETEINHEITEN.

Durch Betétigen der Funktion ¢ Zmlis

der in den vorhergehenden Schritt der BK-Abrechnung wechseln.

. . Bk-Abrechnung speichern
Die Funktion

kann der BETRIEBSKOSTENPRUFERS immer wie-

speichert die erzeugte BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG. Sie kann

jederzeit direkt an der WIRTSCHAFTSEINHEIT abgerufen werden. Dazu ist am Register BK-ABRECH-
NUNGEN im Bereich Anzeige BK-Abrechnung die gewiinschte BK-ABRECHNUNG und die MIETEIN-

HEIT in der jeweiligen Liste auszuwahlen.

Die Funktion BKA freigeben schlielt die aktuelle BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG ab. Diese Funktion
sollt erst nach gewissenhafter Priifung der BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG erfolgen, da danach kei-
nerlei Anderungen an der BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG mehr mdglich sind.
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[ Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) ] eief\Vermietete Objekte | [ BKV-Schema I [ Solistellung WE | [0 Zahlungsverlauf WE I [ Partnerdaten
O Bankverbindungen Partner Abfragemanager I O Zahlerstandserfassung | O Einnahmen/Ausgaben
Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)

Bezeichnung IDresdner StraBe 8a

BK Abr.van BE Abr bis

vtz

Abrechnung erstellen

—Anzeige BK - Abrechnung
BK-Ahrechnungen @EK-Abrechnung 2010 ~| Freigegeben am Ir:"[l‘l 09 2022 vI Sollst Monat
histeinheit \S@[Mietsinheit 101 || BfcPrifer \S@{aushilcier Schmict (als krestuschmict)
ieter IHeIIer, Frieda LI | BEA freigeben ||
Ziehen Sie einen Spaltenkopf hierher. um eine Gruppierung nach dieser Spalte warzunshmen
BK-Gruppe Kostenart Faktor BKV-Bchlissel |verbrauchsein.. [Anteil KA Schlissel Neu...|WE-Teilung von|WE-Teilung bis "WE-Teilung A |WE-Bemessu.. |C
P |02 Bewsdsseru... 253.01 Kaltwa 0,07 erbrauch Ky Kubikmeter 100 L4 01.01.2010 31.12.2010 365 100
06 Verbunden... 255 Energietrd, 0,19 Werbrauch Hei... Heizkostenver.. | 100 L4 01.01.2010 azzmo 365 2500
11 Beleuchtung | 257 Stram 0,19 Mietflache Quadratmeter  |100 0 07.01.2010 Jazz2mo 365 1250
08 StraBenrein... 426 Yerkehrsfl 0.19|Mietflache Cluadratmeter 100 O 01.01.2010 31.12.2010 366 1250
08 StraBentein... 492 Hausmiill (0Mieteinheiten | Einheit 100 | 01.01.2010 311z.z20mo 365 [
01 Grundsteuer 624.01 Grunds... 0] Mietléche Quadratmeter 100 O 01.01.2010 azzmo 365 1250
13 Sach-und ... 626.02 Haus- 0Mietginheiten | Einheit o0 0 07.01.2010 Jazz2mo 365 5
13 Sach-und .. |626.04 Gebau 0|Mieteinheiten  |Einheit 100 O 01.01.2010 31.12.2010 366 5
03 Entwisseru... 253.03 Abwas... 0,19 Entsorgung AW Kubikmeter 100 L4 01.01.2010 azzmo 365 120
L3
< >
| Ahbrechnung als Sollstellung erfassen I BK-Abrechnung fiir Mieter drucken alle BK-Abrechnungen drucken

Abbildung 47 AbschlieBen der BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG.

. . Abrechnung als Sollstellung erf .
Die Funktion [EETTLNG BTs onTeR N9 BTRS25 | erzeugt aus der BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG eine

neue SOLLSTELLUNG fiir die gesamte WIRTSCHAFTSEINHEIT.

Zum Ausfiihren dieser Funktion muss zuerst der Monat der Sollstellung auf der Maske eingetra-
gen sowie ein Report gewahlt werden,
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O Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) ||:| Freie/Vermietete Objekte |D BKW-5chema ID Sollstellung WE |D Zahlungsverlauf WE ID Partnerdaten

O Bankverbindungen Partner = Abfragemanager I O Zahlerstandserfassung | O Einnahmen/Ausgaben
Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)
Bezeichnung IDresdner StraBe 8a
BK Abr.wvon BK Abr. bis

vtz

Abrechnung erstellen
—Anzeige BK - Abrechnung e
Bl-Abrechnungen @EK—Abrechnung 2010 ~] Freigegeben am I";‘ 01.08.2022 vI Sollst. Monat |7|J1 09.2022 -

Mieteinheit \§ LI Bk-Friffer @Mitc, Karsten ]

ieter [ ~| freigeten
53 Reportauswahl X |

Zieghen S| Bitte wahlen Sie den Report aus, den Sie zum Drucken der Betriebskostenabrechnungien) verwenden
whollen bzw. wverwendet haben.

Report

k
QK %J Ablarechen

| Abrechnung als Sollstellung erfassen | | Bk-Abrechnung fiir Mieter drucken alle BK-Abrechnungen drucken

Abbildung 48 Monat der Sollstellung eintragen, Funktion starten und Report wéahlen.

und im Dialog MIETERKONTEN FUR SOLLSTELLUNG WAHLEN missen die entsprechenden MIETERKON-
TEN markiert sein.

¥ Mieterkonto fur Sollstellung wahlen n
]

Sollst. Erzeugen| Mieterkontanu... | Gesamtverbra...| Zahlung fallig ... [Worrauszahlung |Nachzahlung  |Bemerkung interner Code
z. 10 10
102010309 0.00/07.10.2022 241000 -2.410.00 V-2 08s

4

4 103010808 0.00/07.10.2022 2.620,00 -2.620.00 -Irz2 080 Il
4 204011208 0.00/07.10.2022 2.345,00 -2.345,00 W-hr2093

4 305010109 0.00/07.10.2022 2.410,00 -2.410,00 -INr2094

L . ___Mhbrechen | i i e QK ﬁ |

Abbildung 49 Auswahl der MIETERKONTEN fiir die neue SOLLSTELLUNG.
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O Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) ] Freie/Vermietete Objekte |D BKW-5chema ID Sollstellung WE |D Zahlungsverlauf WE ID Partnerdaten
O Bankverbindungen Partner Abfragemanager I O Zahlerstandserfassung | O Einnahmen/Ausgaben

Bezeichnung IDresdner Strafe Ga
ERA TR Jv 01012011 Bicabr bis 5131122011 Abrechnung erstellen
—Anzeige BK - Abrechnung
BK-Abrechnungen @EK-Abrechnung 2010 LI Fraigegehen am Ir:"[l‘l 0% 2022 vI Saollst. Monat
Mieteinheit \S@[Mietsinheit 101 = || BicPriifer \S@{aushilcier Schmict (als krestuschmict)
higter BKA freigeben |
Migteinheit 102 o
Migteinheit 103
Zichen Sie einen SpaltenkfiMieteinheit 204 hehrmen
Migteinheit 305
BK-Gruppe Kostensd E=Lior HRSEHchlissel TWerbirauchseid . [Anteil KA Schlissel Neu...|WE-Teilung von|¥E-Teilung his |'"WE-Teilung A... |WE-Bemessu_.. |C
P |02 Bewssseru... 253.01 Kaltwa 0.07 |Werbrauch k¥ |Kubikmeter 100 L4 01.01.2010 31.12.2010 3B5 100
06 Verbunden... 255 Energietrd, 0,19 Werbrauch Hei... Heizkostenver.. | 100 L4 01.01.2010 azzmo 365 2500
11 Beleuchtung | 257 Stram 0,19 Mietflache Quadratmeter  |100 0 07.01.2010 Jazz2mo 365 1250
08 StraBenrein... 426 Werkehrsfl 0.19|Mietflache Cuadratmeter 100 O 01.01.2010 31.12.2010 365 1250
08 StraBentein... 492 Hausmiill (0Mieteinheiten | Einheit 100 O 01.01.2010 azzmo 365 5
01 Grundsteuer 624.01 Grunds... 0 Mietf&che Quadratmeter  |100 0 07.01.2010 Jazz2mo 365 1250
13 Sach-und .. |B26.02 Haus- 0|Mieteinheiten  |Einheit 100 O 01.01.2010 31.12.2010 365 5
13 Sach-und ... 626.04 Gebau (Mieteinheiten | Einheit 100 | 01.01.2010 3112200 365 [
03 Entwisseru... 253.03 Abwas... 0,19 Entsorgung AW Kubikmeter 100 L4 01.01.2010 azzmo 365 120
< >
Abrechnung als Sollstellung erfassen BK-Abrechnung fiir Mieter drucken alle BK-Abrechnungen drucken

Abbildung 50 Auswahl einer BK-ABRECHNUNG fiir eine MIETEINHEIT.
Alle (1) erzeugten BETRIEBSKOSTENABRECHNUNGEN konnen jederzeit entweder Mieter-weise oder

als Gesamtkonvolut ausgedruckt werden. Dazu werden entsprechend gestaltete Berichte bereit-
gestellt.

Der Mieter-weise Ausdruck erfolgt mit der Funktion | BcAbrechnung fur Mister shucker

Es wird ein Auswahldialog fiir das erforderliche Formblatt (REPORT) angezeigt. Hier ist der erfor-
derliche REPORT auszuwdéhlen.
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< KEBLER
SOLUTIONS

~ |0 Wirtschaftseinheit (Mietkomplex) | [] __Freie/Vermietete Objekte_ | [ BKV-Schema  |[J & WE | Zahl lauf W
] Bankverbindungen Partner Abfragemanager I m} Zahlerstandserfassung I O

Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)

ings. | Bessichnung [Dresdner Stafe ga

B Abr.van v 01012011 - B Abr ks 131 12.2011 -

Anzeige BK - Abrachnung

BE-brechnungan @BK,AWEEW”BZW LIFre\gegebenam ’—_,F‘mw.zuzz | Solist Monat T

Mieteinheit \S@fMewmnet 101 | BkFrifer \S@(ausbilcer Schmidt (als kreswuschmid)

B3 Reportauswahl X |

4@ Bitte wahlen Sie den Report aus, den Sie zum Drucken der Betrisbskostenabrechnung(sn) verwenden
wiollen bzw. vermendst haben

Schliiszel Neu...\WE-Teilung von|WE-Teilung his |\WE-Te
IRETRET! =l [®] 01.01.2010 31.12.2010

4 01.01.2010 31122010

Betriebskostenabrechnung mit Steuersplitung [m] 01.01 2010 122010

O 01.01.2010 31.12.2010

U5 Strafie! T - O 01.01.2010 31.12.2010
01 Grundsteuer |624.01 Grundls... 0 Mietflache Quadratmeter O 01.01.2010 #2200
13 Sach-und ... |626.02 Haus- 0 Mieteinheiten  Einheit \ 100 O 01.m.2010 #.a2z20m0
13 Sach-und .. |626.04 Geb&u 0 Mieteinheiten | Einheit 100 O 01.01.2010 31.12.2010
03 Entwéssenu..| 263.03 Abwas 0.19|Entsorgung AWy |Kubikmeter N oo 4 01.01.2010 31122010

<

v Abrechnung als Sallstellung erassen | | EK-Abrechnung fiir Mieter drucken " alle BK-+
) ==
T T

Abbildung 51 Auswahl des REPORTES fiir die BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG.

Der ausgewahlte REPORT wird in einem neuen OBJEKTMANAGER angezeigt und kann hier tiber die
Vorschau in verschiedenen Formaten exportiert oder gedruckt werden.

[ Batriebskostenabroc | [ Report [EINOMEEM | & Suche | (1 N | Ergebnis K | 7] CAD-Einstellungen | [ Konfiguration Report | [ Brotokoll |
e ] || W« T/ borom | “Erystalege
N i
-
Exportieren X
|3
Format
BT cbsiromai o7 -
Ziel Abbrechen =
- | Betriebskostenabrechnung I
[= Datenragerdatei ~| I
Dresdner Strafle 8a (
Dresdner Stralle 8
Abrechnungszeitraum:01.01.2010 bis 31.12.2010
Nutzungszeifraum: 01.01.2010 bis 31.12.2010 Abrechnung umfasst: 365 Tage von 365 Tagen
MietvertraghR: V-Nr2087
Abrechnung erstellt am: 01.09.2022
Mieter: Heller, Frieda
Mieternummer 101010109 Vorsteuerabzugsberechtigt: nein
Wirtschaftseinheit: Dresdner Strale 8a
Mieteinheit: Mieteinheit 101
il
Wirts chafts einheit Mieteinheit
BK-Gruppe | BKV-Schiissel  |>®U¢™-| anteil |Kosten [€]| Anteil |Kosten [€]
Kostenart satz
01.01.2010 |01 Grundsteuer
31.12.2010 | 62401 Grundsteuer | Mietflache 0,00 1.250,00 0,00| 200,00 0,00 i
01.01.2010 |02 Bewasserung « [
< > .

Abbildung 52 Der Report BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG flir einen Mieter.

Der Ausdruck der gesamten BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG erfolgt mit der Funktion

alle BK-Abrechnungen drucken

Auch hierfiir wird der Auswahldialog der REPORTE angeboten. Nur zeigt der Report die BETRIEBS-
KOSTENABRECHNUNG aller Mieter an.
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1| 3/4|
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Auswertungen - Auszug

| [ Ergebnis kS | ] cAD-Einstellungen | (] Konfiguration Report | (] Protokoll
" “ Y

pawered by

crystal®,

Strafke
03555 Neudorf

Wirtschaftseinheit

Abrechnungszeitraum

Wohnungsgesellschaft Neu

Betriebskostenabrechnung

01.01.2010- 31.12.2010
Dresdner StraRe 8a

Mieteinheit Mieteinheit 103
Wirts chafts einheit Mieteinheit
BK Gruppe Steuer- ; ¥
o BKV.-Schliissel caty | Anteil [Kosten[e] | Anteil |Kosten [€]
01.01.2010 |11 Beleuchtung
31.12.2010 | 257 Strom | Wietflache 019 | 1.250,00 0,00 175,00 0,00
01.01.2010 |11 Beleuchtung
31.12.2010 | 257 Strom | Wietflache 019 | 1.250,00 0,00 250,00 0,00
01.01.2010 |11 Beleuchtung
31.12.2010 | 257 Strom | Wietflache 019 | 1.250,00 0.00| 200,00 0,00
01.01.2010 |11 Beleuchtung
31.12.2010 | 257 Strom | Wietflache 019 | 1.250,00 0.00] 17500 0,00
01.01.2010 |11 Beleuchtung
31.12.2010 | 257 Strom | Wietflache 019 | 1.250,00 0,00 200,00 0,00
; N 01.01.2010 [13 Sach- und Haftpflichtversicherung

Abbildung 53 Der Report zeigt alle BETRIEBSKOSTENABRECHNUNGEN an.

/ AUSWERTUNGEN - AUSZUG

An den WIRTSCHAFTSEINHEITEN stehen verschiedene REPORTE fiir Auswertungen zur Verfiigung.

Nachfolgend einige Beispiele.

21 Mietmanagement
& Vermistungsmanagement
& Mietbereichsregister

. Objektmanager [IV Kaufmannisches Gebaudemanagement/Mietmanagement/Vermietungsmanagement/Mietbereichsregister/Dresdner StraBe 8/Dresdner Strale 8a] - FAMOS - [m] X
@ Mahnung - D= EEDE v _8x
Start  Tools  Ansicht System | Berichte Module
[ kontenmonatssaldenliste [] Mahnstufenjournal (SQLServer) [ Monatsauswertung Kosten- und Erlasarten nach Kostenstelle
[ kosten der Wirtschaftseinheit gem BKV-Schema nach BK-Gruppen und Kostenart ] Mietkautionen (SQLServer) [ offene Posteniiste Debitoren - Kreditoren
Alle
Berichte | | [] Liste Lastschriften (SQI Server) [ Monatsauswertung Kosten- und Erissarten [] Solistellung Vorabliste (SQLServer)
Alle Berichi Berichte:

5 Vertragsverwaltung A0 wi 1O ¢ Objekte  |[J  BKv-schema |[J s we |0 z we | Partnerdaten
£ Rechnungsverwaltung O Bankverbindungen Partner O Zahlerstandserfassung |0 Einnahmen/Ausgaben
8 Warenwirtschaft -

Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)

- 1. Schritt Aufbau der Mietverwaltungs | Bezeichnung
[ Dresdner Strafte 10

[ Dresdner Strae 8
Dresdner Strale 8a

BK Abr.von

[Dresdner StaBe 8a

Jv 0101201 -

BK Abr. his ".7"31 12201 <

Abrechnung erstellen

~Anzeiga BK - Abrechnung

H Mieteinheit 101

[

E Mieteinheit 406

I Mieteinheit 102 Bi-Abrechmungen  \S@[Bi-Abrechnung 2010 -] om0 08 2022 | Solist Monat I
E m::;::; ;82 Mieteinhet 3@ Mistenheit 101 =] BreFriifer \S@[Auskider Schmidt(als kreswschmicy =]
E Misteinheit 305 Mistar [Heller. Fiieda ~] BiA freigeben

[ Leerstand Dresdner StraBie &

Ziehen Siz sinen Spaltenkopf hisrher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte varzunshmen ~
|BcGruppe [Kostenart Fakior BKv-Schliissel |Verbrauchsein.. Anteil KA Schilissel Neu..|WE-Teilung von|WE-Teilung bis [WE-Teilung A... |WE-Bemes

| » |02 Bewassen | 253,01 Kaltwe. 0,07 Verbrauch KW _|Kubikmeter 100 4 01.01.2010 31.12.2010 365
06 Verbunden... 255 Energietrs 0,19 Verbrauch Hei.. Heizkostenvar..[ 100 v 01.01.2010 31.12.2010 365
B BK-Abrechnung 2009 11 Beleuchtung |257 Strom 0,19 Mietfiache Quadraimeter 100 O 01.01.2010 31.12.2010 365
8 BK-Abrechnung 2010 08 StraBenrein...| 426 Verkehrsil 0,19 Mietfiache Quadratmeter 100 01.01.2010 31.12.2010 365
# SolistellungManuell WE 08 StraBenrein... 492 Hausmill 0|Mieteinheiten  Einheit 100 01.01.2010 31.12.2010 365
# SolistellungManuell WE 01 Grundstever 624,01 Grunds 0 Mietflache Quadratmeter 100 01.01.2010 31.12.2010 365
# SolistellungManuell WE 13 Sach-und ... |B26.02 Haus- Einheit 100 a 01.01.2010 31.12.2010 365
# SollstellungManuell WE 13 Sach-und ... |526.04 Gebéu Einheit 100 a 01.01.2010 31.12.2010 365

# SollstellungManuell WE v 13 Frtwiissen |95 13 Ahwas 1118 Frtsnenunes A% [Kubikmeter 1100 2 i enin EREEINI Ed s Y

< > =]

FAMOS ‘ 00.03 FAMOS45 Referenz it| KRES\uschmidt ‘ 1 | | 1619

Abbildung 54 Reporte an einer Wirtschaftseinheit.
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7.1 Report ,Kontenmonatssaldenliste”

O Report & Vorschau ID Komplexe Suche 1 O Nachbearbeitung ID Ergebnis KS “:‘ CAD-Einstellungen “:‘ Konfiguration Report ID Protokoll

& Fn - 1 /1 # "Erystalege

Seitenansicht }

Kontenmonatssaldenliste
Wirtschaftseinheit: Dresdner Stralte 8a Eigentiimer: GroB3, Udo
Abrechnungszeitraum: 09.2022
Abrechnung in Euro
Mieternummer Haben BK Abrechnung
Saldovortrag . Miste Betriebs- Umsatz- Sonstige nicht neuer saldo
Mister Soll Kkosten steuer gezahlt | verrechnet offen 2ugewiesen
H
5
101010109 H
- -21.569,11
Heller, Frieda 2156911 5
102010309 H
E -17.969,77
Schmidt, Carsten 17.969.77 s
103010808 2497847 '; -24978,47
204011208 1837793 H -19.377,93
Bauer, Johannes 5
305010109 H
138581
Ford, Harrison 136581 5
408011209 H
- 5 -3.085,00
Miller, Ralf 3.085,00 5
Gesamt: 8561447 1 8581447
v

Abbildung 55 Der REPORT , KONTENMONATSSALDENLISTE".
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7.2 Report ,Kosten der Wirtschaftseinheit gem BKV-Schema
nach BK-Gruppen und Kostenart”

O Report _]D Komplexe Suche 1 O Nachbearbeitung ID Ergebnis KS “:‘ CAD-Einstellungen “:‘ Konfiguration Report ID Protokoll

@e&spn | |« in ”

crystal':'
Seitenansicht }

Monatsauswertung nach BK-Gruppen und Kostenart

Wirtschaftseinheit (Mietkomplex): Dresdner Stralte 8a

Eilter. Auswertungszeitraum: Wirtschaftsjahr: 2009 (01.01.2008 - 21.12.2008)

Belegstatus:  Obligo weder Obligo noch gebucht [

Wirtschaftseinheit (Mietkomplex): Dresdner Stralke 83 - BK-Gruppe -- Kostenarten: 01 Grundsteuer-- §24.01 Grundsteuer, 02 Bewasserung -- 253.01 Kaltwasserkosten, 03
Entwasserung --253.03 Abwasserkosten, 06 Verbundene Heizungs- und Warmwasseraniagen -- 255 Energietrager fur Heizzwecke, 08 StraGenreinigung/ Mullpseitigung -- 426
Verkehrsflachen/W interdienst, 08 Strafienreinigung/ Millbseitigung -- 492 Hausmullgebdhren, 11 Beleuchtung -- 257 Strom, 13 Sach- und Haftpflichtversicherung -- §26.02 Haus- und
Grundbesitzer Haftpflichtv ersicherung, 13 Sach- und Haftpflichtversicherung - 626.04 G ebaudeversicherung mit Elementarschaden

Stand:  01.08.2022

Kostenstelle Januar Februar Mirz April Mai

Juni Juli August  September Oktober  November  Dezember saldo
257 Strom

K1210 Dresdner Str.8a se412s L07G

Kostenart: 267 Strom 10.638,85  -10.829,35 -9.266,95 8.641,25 -9.752,35 9.141,65 58.271,50
624.01 Grundstever

K1210 Dresdner Str.8a

Kostznan: 624.01 Grundsteuer 650,00 -650,00 -650,00

850,00 -2.600,00

Abbildung 56 Der REPORT ,KOSTEN DER WIRTSCHAFTSEINHEIT GEM BKV-SCHEMA NACH BK-GRUPPEN UND KOSTENART"
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7.3 Report ,Ubersicht Mietkautionen”

O Report _D Komplexe Suche | O Nachbearbeitung ||:| Ergebnis KS ||:| CAD-Einstellungen ||:| Konfiguration Report ||:| Protokoll

= oo, soeredty @
| % & & Fl=lpn ~| || 14 171 »oMoE || # crystalege
Se\tenanswchtl
~
Ubersicht Mietkautionen
(dervom 01.09.2010 bis 01.09.2022 giiltigen Mistvertrige)
Wirtschaftseinheit: Dresdner Strale 3a
- Treuhandkonto Endtermin
Misteinheit Mieter . |Mistkautionsart |Bank Zins- Zahlungs. | Datum der | der Kautions-
mmet satz zahlung

[Mieteinn eit 208

20801120

Mietkautionssumme der Wirtschafiseinheit: Dresdner Strafie Ba

Abbildung 57 Der REPORT ,UBERSICHT MIETKAUTIONEN".
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7.4 Report ,Sollstellung Vorabliste”

[] Report _D Komplexe Suche | ] Nachbearbeitung ||:| Ergebnis KS ||:| CAD-Einstellungen ||:| Konfiguration Report ||:| Protokoll
x B & Fmpee | |1 4] 171 Y

Sertenanswchtl
Dresdner StraBe 82000000000

pawered by

crystal ':°

erstellt am

Abrechnungszeitraum:

Sollstellung Vorabliste

01.09.2022

09.2022

Wirts chaftseinheit: Dresdner Strae 8a Eigentumer: Grof8, Udo

User: KRE Swsehmidt

Abrechnung in Euro

[
MiswmrNR
101010108

isteinheiten

Miewr

Sollsteluny
Mie Beiriszkosien | Umsatzsmuer Zahiweise

Zahlung
Kreiinsiat Bankieiizanl | KoniohR

102010308
103010308
204010212
l204011 208
Jaasato1as
|aasati zas
I

Heler. Frieda
|Schmids, Carstan
Ratiaus, Jirgen

[Bauer, sonannes
Ford, Harrison

M ler, Rall
|schmidy, Carsten

Diskete DTAUS
[Dizase DTAUS
Diskete DTAUS

[Dizese DTAUS
Oterneisung

Diskese-DTAUS
[piskese DTAUS

Gesamt Sollstellung

Verkagzands MV

Seite 1 van 1

Abbildung 58 Der REPORT ,,SOLLSTELLUNG VORABL

Seite 52 von 55

ISTE".

ENDE

KA-FM-B-02 Betriebskosten






( KEBLER
SOLUTIONS

KeRler Real Estate Solutions GmbH
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T. +49 341 235 900
F. +49 341 2359015
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