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SOLUTIONS

1 IMPRESSUM

Dieses Buch wurde erstellt von:
Uwe Schmidt
KeRler Real Estate Solutions GmbH

Das in diesem Buch enthaltene Programmmaterial ist mit keiner Verpflichtung oder Garantie ir-
gendeiner Art verbunden. Der Autor und die Firma Kel3ler Real Estate Solutions GmbH tiberneh-
men folglich keine Verantwortung und werden keine daraus folgende oder sonstige Haftung tiber-
nehmen, die auf irgendeine Art aus der Benutzung dieses Programmmaterials oder Teilen davon
entsteht.

Das Werk einschliellich aller Teile ist urheberrechtlich geschiitzt. Jede Verwertung auRerhalb der
engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne Zustimmung der Kel3ler Real Estate Solutions
GmbH unzuldssig und strafbar. Das gilt insbesondere fiir Vervielfaltigungen, Ubersetzungen,
Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Alle verwendeten Warenzeichen oder Produktnamen sind Eigentum ihrer jeweiligen Besitzer.
Kommentare, Fragen und Anregungen kdnnen an uns gerichtet werden:

KeRler Real Estate Solutions GmbH
Nordstralle 3-15

04105 Leipzig
Sachsen/Deutschland

Telefon +49 341235900
FAX +49 341 2359015
E-Mail info@kesslersolutions.de
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2 GEWERBEMIETVERTAG

Diese Kurzdokumentation beschreibt das Anlegen eines GEWERBEMIETVERTRAGES.

Grundvoraussetzungen dafiir sind ein mit allen notwendigen Stammdaten geflilltes System sowie

entsprechende Berechtigung durch den Anwender.

Die Erfassung der Stammdaten im Flachen- und Mietmanagement wird hier nicht dargestellt.

Weiterfiihrende Informationen dazu sind dem Handbuch HB-FM-
K-01Mietverwaltung zu entnehmen.

2.1 Schritt 1 Gewerbemietvertrag erzeugen

MIETVERTRAG an entsprechender MIETEINHEIT anlegen.

Objektmanager [Vermietungsmanagement/Mietbereichsregister/MVE FAMOS-Akademie/WE Ausbildungszentrum Leipzig/MO Pool 03] - FAMOS

- O X
6 i \ Mieter ~| Care v H 7~ EE o= s
: Start Tools Ansicht System Berichte Module
- D__ ‘i‘ [r— + 3 :Berichte‘ W Filter anwenden  <ungefiltert> [ a‘ L] £\ Globaler Filter LLA -
H =] L H Speichen FFunktionen~ By V.G . >
Neuer Wechseln .- Offnen Neu . N
Objektmanager - = - o - l; Maske drucken \ Aktualisieren x' WG e
Objektmanager Strukturbaum lﬂ Dokument hekl Bearbeiten Suche Navigation
E-E Vermietungsmanagement Al Dokumentenordner e }D Abf WD Ad ||:| Dokumenteniibersicht
2@ %aébaraéchsr;g\sésrm Gewerbemietvertra
resdner Strafte A' A h A
[ Dresdner Strafte 8 @ Wohnraumm\etvertrag\ Iete I n e It
[ GroBzschocher
[E MVE Burohaus Nonnenstrasgé Eezeieinind [ Mo Poot 03
=+ MVE FAMOS-Akademie MNutzung privat [~ Hutzung geschaflich 7
=8 WE Ausbildungszentrdm Leipzig i .
&= MO Pool 01 ellochs [ g m
= P Garagenplétze ,7 Stiick
A Stellplatze Stiick
[ Leerstandsverwaltung Kantierung
[ MA buchbares Equipment Buchungskreis ‘EKRVerwa\tung ﬂ E
[ MA Kfz-Steliplatze Kostensielie: Kostent
[ MA Lehrkabinette und Gemeinschaftsflachen ostenstelle: ‘ ﬂ Ostentrager K1003 Poal 03 ﬂ
% Sollstellung: 2024 - 01
B4 Ordner BKV-Vorlagen MEHTERAURTTEY | ]
-4 Ordner Mieterkonten
B-7] Lastschriften

Abbildung 1 Einen neuen Gewerbemietvertrag an einer Mieteinheit anlegen.
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2.2 Schritt 2 Mieter/Vermieter angeben

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register PARTNERDATEN - Mieter/Vermieter als Debitor/Kreditor ange-
ben.

Eckdaten |[E] Gewetemietvetrag2 | 3@ BK-Versinbaung | Abfagemanager | Mietkaution | Dokumentenibersicht | ARObiekt | Wordiowhistore | H_imp_ICAD | ZusuzGW
@ Gewetbemietvertrag 1 [JESMEmienll] Bankverbindungen Partner | MO - Zuordnung/Aiache | MO - Zuordnung/Stick | [B] Kindgungsfristen | [B] Vertragsdaten | ] isein
Gewerbemietverirag
Bezeichnung |Gewerbemietverrag
~ Kredtor ] |
A |[ecinolne Zaimiiesden GrbH \ -‘ J ‘
s i V Schmidt - Aus- und Weterbidung
[ [MZahkingsverkehr ;\ ?ﬁﬁ’ =
E Mot - Glosdirktions de
oK | mbrechen | \ I .
R [ L= )| | oot |
i Entfemen | j Entfemen |
Peschwiz. Sylvia

Abbildung 2 Daten der Vertragspartner iiber die Schaltflaichen Hinzufligen auswahlen.
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2.3 Schritt 3 Kontoverbindungen auswahlen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register BANKVERBINDUNGEN Partner — im Bereich KONTO Bankverbindun-
gen der Vertragspartner auswahlen.

i) wvmi | Ea‘lnetdaten”

Bankverbindungen i, 3150325004

- | _.
Bankleitzahl

KortoNR  [3i50326004

BAN  [DECOSSOSI3003503

BC [oSDoDEE O -

MO - Zuordnung/Flache | MO - Zuordnung/Stick | [ Kind
Gewerbemietvertrag
Bezeichnung |Gewerbemietvertrag
— Kreditor
Technologie ZentrumDresden GmbH |
::w:du [Technologie | GmbH
K“-‘D

— Debitor

\_

Schmidt - Aus- und Weiterbidung |

- \

Fima ISd'rrid-Aus-de%fHd.ng

~ Konto
Kontoinhaber Iulm
Bank [BERLINER VOLKSBANK EG in BERLIN BIC: BEVX

ot |

Banldeizal'll[—

KontoNR 08151234567

IBAN [DE123456789

BIC IBEVODEBB}OO( Bankverbindungen |

Abbildung 3 Bankverbindungen auswahlen.
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2.4 Schritt 4 Mieterkonto anlegen und eroffnen

MIETERKONTO mittels der Schaltfliche MIETERKONTO am GEWERBEMIETVERTRAG Register GEWERBE-
MIETVERTRAG 1 anlegen, eroffnen, Zahlungsweise auswahlen und sonst nichts weiter einstellen!

Die Bezeichnung des Mieterkontos wird automatisch aus der Bezeichnung des Mietvertrages ge-
bildet.

Die MIETERNUMMER wird in die Zwischenablage kopieren und am ausgewadhlten Mieter im FELD
»,NR" eintragen.

- Tipp — Den Mieter kann am schnellsten am Mietvertrag tber die ELTERN-Funktion anzeigen
lassen oder iiber die liblichen Suchfunktionen (Schnellsuche, F3 ...).

=l MVE FAMOS-Akademie ~ |0 BK-Vereinbarung }D Kiindigungsfristen ID Vertragsk!
& WE Ausbildungszentrum Leipzig M  Gewerbemietvertrag 1 ]D Vertragsdaten } O B
=5 MO Pool 01 4
- MO Pool 02 H
B o pooa Gewerbemietvertrag -
a8 =) GMV-4065-ME Pool3 Fritz-Meier AG 2022-C  § L
&85 MO Pool 04 K. Funktionen I/-40B5-ME Fool3 Frit-Meier AG 2022-9
=¥ Leerstandsverwaltung Strukturansicht drucken
& MA buchbares Equipment
[ MA Kfz—StaIIpI'atzi g CHEheIned ¢ f
=8 MA Lehrkabinette und Gemeinschaftsflachen Eltern Cirl+E
=3 SollstellungManuell WE Kinder °\ Ctrl+K b
=% Sollstellung: 2021 - 01 r— . r5 ’
A 53 Sallstalluna- 2825502, P o W N }n e N Sy W _ f el

= MVE FAMOS-Akademie
=-fi WE Ausbildungszentrum Leipzig

~ | b Mieter ||:| Abfragemanager ]|:| Bankverbindungen

@& MO Pool 01 i
=5 MO Pool 02 M I eter
= MO Pool 03 Bezeichnung Fritz-tdeier 45

B-[fE GMV-4065-ME Pool3 fritz-Meier AG 2022-0815
£§ MO Pool 03 Iﬂr
=& Bankverbindung

/ Ealce T

» Reliler Real Eslate Solutions GmbH

Odgbitn e i B, gl e p P [,,_» anown A P

Abbildung 4 Anzeigen des Mieters mittels der Kontextmenifunktion ELTERN.

Das Fenster mit dem MIETERKONTO kann sofort wieder geschlossen werden.
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B o mw i i i i i SUD/WE Training und Ausbil inhei il i g} [=SrEirE=]
aav annisch b3 * | 38 BKVersinbanng | Eckdaten | Mietkaution | | D dbersicht | [ i 2 | ARObjekt | Workflowhistorie | H Imp_ICAD | ZusatzGMV
5.2] Mietmanagement P | & ; Parier | MO - Zuordnung/ische | MO - ek | B K0 ten | B Ve 18 v
@3] Mieter - GMV - Sollstellung - Buchungsliste

=& Vermietungsmanagement
=-E3 Mietbereichsregister
[ MVE - Sonstige
Standort BioZ
Standort NORD

ewerbemietvertrag il

Do

I 2
)
) . | \ -
| Mietart gewahite Mietart offnen
A neue Mietart festlegen

angez. Zeitraum [Ab 23112015 E]\

Grundmiete I 0.00 Ic

_~| @ Onginalwahrung
Nettomiete Stiick 000[¢ +| @ Onginalwahung
BKKat [iE 000[¢ <] @ Onginalwahung

000[¢ | ¥ Ongnalwahnung

eerstandsverwaltung
lietabschnitt Stellplatze
lietabschnitt Training8Ausbild - )
teinheit Ausbildung Mieterkonto
ewerbemietvertrag
Taining Bezeichnung [Mieterkonto von Gewerbemietvertrag
Wirtschaftseinheit TEST RB-KRES] Mietemummer 72 Zehngswese  \S@Oberweisung -
-85 BKV-Vorlagen Zinsverauf \§©| ~] Teibme am Mabriact
-] Prozessordner Sollstellung FAMOS zu DAT Eréffnung am m - i 2
7] Arbeitsplatzverwaltung never SEPA- Vorgang
73 Personalverwaltung Abgeschlossenam [ kfm beendet am =
=Y o =
< i ] derzeiiger Saldo 000 EUR =
ru,.—.-; [P  rwwrrrs—

Abbildung 5 Gewerbemietvertrag anlegen und Mieterkonto eroffnen.

2.5 Schritt 5 Mietart festlegen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register GEWERBEMIETVERTRAG 1 - MIETART am Vertrag anlegen, z.B. Ver-
gleichsmiete.

Qo IV Kaufmanni 4
=S\ anni a
1.] Mietmanagement

- 3| Mieter - GMV - Sollstellung - Buchungsliste
=& Vermietungsmanagement

SUD/WE Training und
38 BKVersibarung | Eckdaten | Metkaution | A | o dbersicht | [ Ge i 2
|

=I=EE]

Objekt | Wordiowhistorie | H_Imp_ICAD | Zusatz GMV

| ar
B w & |8
=
=-E3 Mietbereichsregister

Gewerbemietvertrag T
MVE - Sonstige i

Bezeichnling [Gewerbemietvert
[ Standort BioZ - ! ks
[ Standort NORD
B Standort SUD

B | i Partner | MO - ache | MO-

B WE Training und Ausbildung
[ Leerstandsverwaltung

Mieteinheit Training
Wirtschaftseinheit TEST RB-K|
] BKV-Vorlagen
-] Prozessordner Sollstellung FAMOS zu EI
7] Arbeitsplatzverwaltung

7 Personalverwaltung =
A4

< n

Abbildung 6 Mietart am Vertrag anlegen - z.B. Vergleichsmiete.

Hier muss die MIETART und das GULTIGKEITSDATUM entsprechend eingestellt werden,
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Objektmanager [Vergleichsmiete 01122015 | =N R
=BT Vergleichsmiete 01.12.2015 _ H Imp_ICAD |
Vergleichsmiete N
Bezeichnung |Vergleichsmiete 01.12.2015
= otz < Bs T ~)

MNach Mietspiegel r

Prifzyldus I 1 Monate

— Anpassung:
Erhéhung ab |23.1 1.2015 - I
Erhohen um I 0% Mistanpassung erzeugen |
Mieterhdhungen nach Vergleichsmiste
| Bezeichnung | Gttig ab| Prozent | Bemerkung Mietpreisliste I

Abbildung 7 Giltigkeitsdatum einstellen.

danach kann das Fenster mit der neuen Mietart kann sofort wieder geschlossen werden.

2.6 Schritt 6 Flachenmietobjekte hinzufiigen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register MO-ZUORDNUNG/FLACHE - MIETOBJEKTE dem Vertrag zuordnen,
dazu zuerst den gewiinschten Mietabschnitt wahlen, die Schaltflache MIETOBJEKT hinzufiigen
klicken, im folgenden Dialog die entsprechenden Mietobjekte selektieren und die vereinbarte
Grundmiete in der Spalte GRUNDMIETE des Dialoges eintragen.

Danach den Dialog mit OK verlassen und SPEICHERN!

Dokumentendbersicht | ARObjeit l Workdlowhitorie | H_Imp_ICAD | Zusatz GMV |
Kindigungsfi |E Vetrsgsdaten |[Ef] Vettragsidauseln | Eckdaten |[ Gewerbemietvetrag2 | 3P BK-Vereinbaung | Abfragemanager | Mietkaution |
Grrosonvetog 1| pavesen | Bootndromforve | NORGGHURSRI 10 Dok |
Gewerbemietvertrag
Bezeichnung IGewe(bemetvemag

angez. Zetraum  [23.11.2015bis 30.11.2015 _~|
Mietabschnit Mietabschnitt Steliplatze

| Fla ache)
| B Mietobjekte hinzufigen: — == R ™
Neue Mietobjekte fur den ab dem 23.11.2015
Aus...| Bezeichrafig | Gesamtfiac...| von |Bis |Grundmiete |W... |ca. Gundmiete/m?  [w... |

Objekt Lehnwerkstatt 04 50.00/23.11.2015
50,00,23.11:2015

[/ |Metobjekt Lehnwerkstatt 03 | 50.00/23.11.2015 | | 50000/EUR] 10.00EUR |

Abbildung 8 Mietobjekte zuordnen.

AnschlielRend mit der Funktion AKTUALISIEREN die Eintrdge aktualisieren. Dadurch werden auch
gegebenenfalls zum Mietabschnitt gehdrende gemeinschaftlich genutzte Mietobjekte anteilig
dem Gewerbemietvertrag zugewiesen und die Flachenangaben aktualisiert.
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Danach die Daten mit der entsprechenden Funktion in den Vertrag tibernehmen.

Dok = it l AR-Obj

Woddlowhistorie | H_imp_ICAD | Zusatz GMV
Bl Kindgungsfisen |l Vetrogsdaten |[] Vetrogsdousen | Eckdaten |[E] Gewewemietvetrag2 |3 BK-Vereinbaung | Abfragemanager | Mietkaution
Gewerbemietverrag 1 | Partnerdaten | Bankverbindungen Partrier MO - Zuordnung/Stisck |
Gewerbemietvertrag
angez Zetaum  |23.11.2015bis 20.11.2015 = |
Mietabschritt [ Mistabschnitt Stellpiatze = e
& Mietabschnitt Training&Aushildung < -
MOP hinzufLigen | entfemen

Mietobjekte Flache (Rache)

|Bezsichnung _[Gesamtfiac. [ Von bis |Grundmiste [ W . [ea. Grund | Mestaten:

P | Mietobjekt Lehr... 50,000 23.11.2015 500,00 EUR 10,00| Mietart:

Mietobjekt Lehr...| 50,00 23.11.2015 500,00 EUR 10,00] Mstart:

[ Mhetcbjekie (gemeinschafiiche Netzung)

Bezeichnung Von bis [Gumtﬂil: Leerstand in |zZﬂgam gem. Fache rmrrumlﬁtrd'rua
inschaftlich ... | 23.11.2015 100.00 50.00 50.00 50.00 50.00

4

Abbildung 9 Daten aktualisieren und die aktualisierten Daten in den Mietvertrag tibernehmen.
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2.7 Schritt 7 Stiickmietobjekte hinzufiigen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register MO-ZUORDNUNG/STUCK — MIETOBJEKTE (z.B. Stellpldtze) dem
Vertrag zuordnen, Grundmiete eingeben, Daten aktualisieren und tibernehmen und SPEICHERN!

ARObjekt | Wordiowhistore | H_Imp_ICAD | Zusatz
[ Gewebemietvetag1 | Patneddaten |  Bankvesindungen Patner |  MO-Zuodnung/Flache |[]  Kindigungsfisten | [
mym'wm|wm2|%§Kvm|ﬁﬂw|m_Q(
Gewerbemietvertrag
Bezeichnung [Gewerbemietverrag
angez. Zetraum  [2311.2015bis 30.11.2015 v|
Bezeichnung leaH ]Von l&s \Ql&.mhidel IW lca.Gtmd...]Mﬂaﬂen:
» |Stelplatz 01 0 23.11.2015 10.00| §UR EUR 10.00|
Steliplatz 02 0 23.11.2015] | 1000/§URIEUR|  1000|
Stelipatz 03 0| 23.11.2015| | 1000/kU UR EUR|  10.00|
Stellplatz 04 0 2311.2015 1000/ §UR[EUR|  10.00]
- Nach Stick e
oz :teStﬁd(
oo J———

Abbildung 10 Hinzufiigen der nach Stiickzahl vermieteten Mietobjekte (Stellplatze.
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2.8 Schritt 8 Priifung der Eingaben

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register ECKDATEN - Priifung der Eingaben.

B Vetragskiauseln - Gewebemetvetrag 2 |55 BKVersinbanng |

Gewerbemietvertrag
Bezeichnung
Eeginn
Ende
[~ Flache
Mietflache | 15000 m*
davon exdusiv | 100,00 ™
davonartehy | 5000 ™
— Mach Stuck gemietete Objekde
Gemistele Stuck: | 0
Mettomiete Shack | 40,00 |-[1 j [¥ Originalwahnng
Mieter
Personenanzahl | 0

Abbildung 11 Die Felder ,Mietflache”, ,davon exklusiv", ,davon anteilig” sowie ,Nettomiete Stiick” miissen gefiillt sein.

Information:

Hier diirfen keinerlei manuelle Anderungen vorgenommen werden!
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2.9 Schritt 9 vereinbarte Betriebskostenvorauszahlung eintragen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register BK-VEREINBARUNG — eine neue BETRIEBSKOSTENVORAUSZAHLUNG
festlegen, dazu

Laden des SCHEMAS der Betriebskosten mittels der Funktion vom BK-SCHEMA HOLEN und SPEI-

CHERN!

[l Gewerbemietvertrag 1 ||:| Eckdaten ]D Gewerbemietvertrag 2 “:| Mietkaution ]D Abfragemanager ||:| MO - Zuordnung/Fléche “:| Partnerdaten “:| MO - Zuordnung/Stiick

[l Vertragsdaten “:| Kundigungsfristen “:| Vertragsklauseln ]D Bankverbindungen Partner

Gewerbemietvertrag

Bezeichnung

BK-Vereinbarung

“j Dokumentenubersicht ID Workflowhistorie

-

|GM\/- Metzgerei Wirlein - W-Nrd059 - 20210201-203101 31

Betriebskosten
BRk-Gruppe ‘Knstenart Steuersatz BKV-Schliissel |Anteilin % Anrechnung Umlage Anrechnung von|Anrechnung bis | Giiltig *on Giiltig Bis |
| » |01 Grundsteuer (62401 Grunds. 0 % |Mietflache 100/ Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  01.01.1940 ]
| |02 Bew&sseru.. 26307 Kalwa... 7 % | Verbrauch Kiw 100]Anrechnung L4 01 Januar 31.Dezermber  01.01.1990
| |03 EntwEsseru.. 26303 Abwas 19 % |Entsorgung A 100] Anrechnung L4 01 Januar 31.Dezember  01.01.1930
| |08 StraBenrein... 426 verkehrsfl. 19 % |Mietflache 100 Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember 01.01.1990
| |08 Strafenrein... 432 Hausmiill.. 0 % |Mieteinheiten 100|Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  01.01.1940
| |11 Beleuchtung 267 Strom 19 %% |Mietflache 100]Anrechnung L4 01 Januar 31.Dezermber  01.01.1990
| |13 Sach-und .. 62602 Haus- 0 % | Mieteinheiten 100] Anrechnung L4 01 Januar 31.Dezember  01.01.1930
| |13 Sach-und... 62604 Gebau.. 0 % | Mieteinheiten 100 Anrechnung 4 01.Januar 31.0ezember 01.01.1990
| |07 Grundsteuer |624.01 Grunds. 0 % |Mietflache 100|Anrechnung [4 01.Januar 31.0ezember  01.01.1940
15 Antenne od... | 232 Technisch 19 % |Mieteinheiten 100] Anrechnung | 01, Januar 31.Dezermber  01.01.1930

Bemessungsgrundlage

S

warn BK - Schama holen m

BK-Schliissel |Anteil “erbrauchsein.. | Giiltig won Giiltig Bis MNeusrmittiung |
» |Mietflache 73,47 |Quadratmeter  |01.02.2021 31.10.2048 O |
| [erkrauch ki 0,00 |Kuhikmeter 01.02.2021 31.10.2048 Ld
:Entsnrgung A 0.00 | Kubikrnetar 01.02.2021 31.10.2048 L4
| _|Mieteinheiten 1.00]Einheit 0.0z.z021 31.10.2048 O

Bliin DV %A [

Abbildung 12 Laden der moglichen Betriebskosten vom Schema der Wirtschaftseinheit.

Mit der Funktion NEUE BK-VORAUSZAHLUNG wird in einem neuen Fenster die neue BK-Vorauszah-
lung geoffnet.

In diesem Dialog ist mit der Funktion BK-VORAUSZAHLUNGSBETRAGE ERZEUGEN die Tabelle zur Ein-
gabe der zu zahlenden Geldbetrage zu 6ffnen und nur der Betrag der BK-GRUPPE BK-VORAUSZAH-
LUNG... einzugeben. SPEICHERN!
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? ctmanager [BX-Voewuszahlong 2311 2015 - |
@ o BX-Vorauszahlung 23.11.2015- _gxu.]

BK-Vorauszahlung
Berechrng |8K Vermuszahiung 23 11 2015
¥on [Fovizzns -] Be IF -]
Yetrng [Gewetarmtvorsg =] |72z =l
pLppen (o
P
Vorauszahungen / Pauschalen
J
NK_Kat 13942100 Mete €/ 384210X
NK_Kat ‘32151(”%“ 329010
(NK_Kat .3250-101 Fenster . 325010
NK_Kat 3250-102 Purers . 3250-100
NK_Kat leosbhan 32000
NK_Kat 3350-103 Schom »1350-10
NK_Kat (3800134 Hesun 1380013
NK Kat 2375100 Ofereh . 2375100~
»
L b\ ot l] - Vorsuszahhungen / Pauschalen
BK-Vorauszahhung ipetto) [ 150,00 ¢
BK-Vorauszahiung bautio) [ 17850 ¢
BK-Pavachale esio) I ome
BK-Pouschale baso) [ ome

Abbildung 13 Eingabe des Zahlbetrages fiir die Betriebskostengruppe ,BK-Vorauszahlung Stid".
Mit dem Speichern wird die Summe netto/brutto der Betriebskostenvorauszahlungen aktualisiert.

Hinweis:

Eine alphabetische Reihenfolge der Eintrage erzielt man durch Linksklick
auf denSpaltenkopf BK-Gruppe.

Sollten nach dem Laden des BK-Schemas aufgrund von Differenzen der Giiltigkeitszeitraume und
den Zeitraumen des Vertrages Differenzen bestehen, wird eine entsprechende Hinweismeldung
vom System angezeigt:
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| B Gewsd 91 | Batnerdaten | Barkvedindungen Partner | MO - Zuordung/Rache | ] Gewerd 92 |E Kindgungsinsten | Vetragsdaten | [ Vetrgsk
| Eckdaten | Abfragemanager [TINEKNERRBSURGN Metcasion | MO - Zuordnung/Stick | Dok Goersicht | ARObjekt | Wordiowhistoie | H kmp ICAD | Zusatz GMV
Bezeichnung |Gewed 9
1~ Betrisbskosten ‘
BKGruppe | Kostenat |Steversatz [BKV-Schidssel [ma | Avechnung | Umiage |Anrechnung von [ Arvechnung bis  [Giitig +
P |Reinigung Mietfia.. |3200-113 Reinigu... | 19 % VMF062 - Reinigu... 100 | Anrechnung v |01 Januar 31.Dezember |03.1¢|
Reinigung Gemei... |3200-118 Reinigu... | [ 19 % \VMFO57 - Reinigu... IOOW E 1~ |01 Januar | 31.Dezember 03. 10:=
_Sdtefhelw ‘3283-100Namau 19 % Vemietbare Flache 100| Anrechnung iOlJanuar ‘_31 Dexgri;er ;03 10
[ sonstge Amwm (01 Januar 131 Dezember B
[ [somge 1326010 T ol Bi0wemer 0310
Sonstige 3800-12 S i : v 01.Januar 31.Dezember l0310
[ |Witerdenst ~ 3271:10| (@) DieZ derB gen sind nicht korelat Wollen sie ) 01 Janar |31.Dezember (03,10
e - - W' trozdem Speichern? — o — - +
_BKVorauszahhn 13200104 Die B g zum BKV-Schl: | 'Vermietbare Fliche' hat ein 12 |01 Januar 131.Dezember ,,03 10
Blektroenergie Mi... |3200-10 falsches 'Bis' Datum: 23.11.2017 01.Januar 31.Dezember 03.10
[ | Wasser Metberss... |3200-11 Die B g zum BKV-Schluessel 'VMF062 - Reinigung Mietflachen' 7] |01 Januar |31 Dezember 0310
1 Freea—T rforem— hat ein falsches 'Bis' Datum: 23.11.2017 ' e (e T
ftsng A SN Die B g zum BKV-Schluessel 'VMFOS7 - Reinigung 509 (31 Dezember (03,10
| _|Sonstige 13800-10f Gemeinflachen' hat ein falsches ‘Bis’ Datum: 23.11.2017 v 101 Januar |31.Dezember ,03-10
Sonstige 3200-12] Die B g zum BKV-Schl | 'VMFO57 - Reinigung 01.Januar 31.Dezember 03.10 ~
T — Gemeinflichen' hat ein falsches 'Bis' Datum: 23.11.2017 )
[ vom BK - Schema holen ||
‘ ‘
; ) ]i | Nein |
Bemessungsgrundiage
‘
BKV-Schiissel  |Antel ————TvErTSURIRSTTRE—GONT VO TGO B Lot S
P [VMF062 - Reinigu... 0|m? 23.11.2015 123112017 O |
VMFQ57 - Renigu... 0jm* 23112015 |3.11.2017 a ‘
Vermietbare Rache | 0/m? |23.11.2015 |23.112017 ]
| JkosenDreie | e s [anam I

Abbildung 14 Meldung bei Giiltigkeitszeitraumdifferenzen zwischen Schema und Vertrag.

In diesem Fall ist die Meldung mit JA zu bestatigen, damit werden dann die Unterschiede trotz-
dem gespeichert und es ist im Register ABFRAGEMANAGER des Mietvertrages die KOMPLEXE SUCHE
1. BEMESSUNGSGRUNDLAGE DATUM BIS LOSCHEN auszufiihren und die angezeigt Meldung mit Ja zu
bestatigen.

@ Gewerben || Barkveindungen Pastner | MO - Zuordnung/Flache |
Eckdaten —ﬁ axvm Metkaution | MO - Zuordnung/Stiick

Gewerbem\r(itvertrag
Bezeichnung [
Bearbeiten I Neue Abfrage I1Berrmngsgmdage-‘08un&s‘2] _»l_'J ) ‘

i

BRI SR Rtﬂ\ﬂ
IZ:ehen Sie einen Spaltenkopf hierher, um e\e Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen

@ Ve ‘atus Komplexe Suche

Soll das Datum 'Galtig Bis' der Bemessungsgrundlage am
Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag zurickgesetzt werden?

Ja - das Update wird in der Datenbank durchgefihrt.

Nein - die Datendnderung wird nur angezeigt.
Ja Elll Nein I

Abbildung 15 Anpassen des ,Gliltig bis“-Datums der Bemessungsgrundlage am Gewerbemietvertrag.
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Dadurch wird das GULTIG Bis-Datum gel6scht:

il Beabeten Neve Abfrage | [1 Bemessungegundage - Datum B v] _»|»| @© ‘
I

BRRISS>0 03

\ LZ:ehcn Sie einen Spaltenkopf hierher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen.

@Objektr,," ich I Ve Bezeichnung IV BK-Bemessung XV Gultigven IV

) Gewerbemietvertrag Gewerb frag  BK-B 9 23.11.2015 00:00
Gewerbemietvertrag Gewerb etrag  BK-B g 23.11.2015 00:00
Gewerbemietvertrag Gewerb etrag  BK-B g 23.11.2015 00:00
Gewerbemietvertrag Gewerb etrag  BK-B 9 23.11.2015 00:00

Abbildung 16 Das Datum ,Giiltig Bis" ist geldscht.
Nun konnen die BK-VORAUSZAHLUNGEN entsprechend Abbildung 11 angegeben werden.
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2.10 Schritt 10 Allgemeine Vertragsdaten anpassen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register VERTRAGSDATEN ist das Feld VERTRAGSNUMMER mit einer unter-
nehmenstypischen VERTRAGSNUMMER zu fiillen. Am gleichen Register wird mit der Funktion BEAR-
BEITEN ein Wiedervorlagetermin bereitgestellt und kann bearbeitet werden.

O Gewerbemietvertrag 1 ID Eckdaten ]D Gewerbemietvertrag 2 ID Mietkaution ID Abfragemanager ID MO -
I Vertragsdaten “j Kundigungsfristen ]D Vertragsklauseln ]D Bankverbindungen Partner ]D BK-Ve

Gewerbemietvertrag

Bezeichnung |GMV- Metzgerel Warlein -w-Nrd4059 - 20210201-203101 31
Interner Code |V—Nr4059
Yerragsnummer |

—wenragslaufzert
“Yatragsheginn |

1022021 | Daver [ 120 Monate)
i31.01.2031 j werlangen bis ||_ J

“ertragsende ‘

Yerlangerungsoptionen
01.02.2031 |01.11.2031 |

Ordinal ’_1 Yerlangerung/Frist |DDS Monate “erlangerung J Option ziehen ‘
Ankiindigung |03 Monate ]
Giiltig wan 01.02.2031 gezogene Optian |—n
vetlangert bis max. Anzahl Optionen |—3 [
Option mee. bis 310,203 Anzahl offener Optianen |—3
Bemerkung ‘
Ende aller Optionen | 131 10 2045 j MNeu | {letzte) Loschen

Insgesamt ausgefiihrt 0 won F wereinharen Optionen

(® nach max. Anzahl der Optionen ist der Vertrag beendet  ( nach max. Anzahl der Optionen ist der Wertrag unbefristet

[Fmice0s00000 | [V Edmerng Bearbeiten
[v Termin mit akiualisieren

I ‘Wiedervorlagetermin

Abbildung 17 Einen Wiedervorlagetermin bearbeiten und eine individuelle Vertragsnummer eingeben.

Dieser neue Wiedervorlagetermin wird in einem neuen Fenster zur weiteren Bearbeitung gecffnet.
Mit Der entsprechenden Funktion auf dem Register OUTLOOK kann dieser Termin nach Outlook
tibernommen werden.
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Gewerbemietvertag

¥ )

sches Gebaudemanagement

GMV - Solistellung - Buchungsliste

" @ :l Gewerbemetvemag

Eckdaten | Abfragemanager |37 BK-Vereint | Mes IHO'*MIWIARM
B Gewed g1 | Batnerdaten | Barkverbindungen Partner | MO - Zuordnung/Rache | UEHSGRANERI E2) Gewerbermietver

Gewerbemletvertra 5

qg/ \

Ztehen ie einen %Iwnkopfhnemer um eine Gruppierung na\dneser Spalte vorzunehmen _

B WAz v 5/Temin SV Beschreibung V8 Sere SV# Errinerung sve

]

21:52

‘ Gewerbemietvertrag 24.11.2015 Gewerbemietve Keine
2411, 2015 24.11.2015

Crl d
/-Vorlagen | & nach max. Anzahl der Optionen ist der Vedrag beendet  ( nach max. Anzahl der ist der Vertrag unbefristet

isordner Sollstellung FAMOS zu DATEV | - Wiedervod :

tzverwaltung n—ﬁ I~ Erinnssung e y

|erwaltung [V Tesmin mit aktualisieren =

rwaltung :

Abbildung 18 Bearbeitung des Termins und Ubernahme nach Outlook.

Danach wird das Fenster ei
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2.11 Schritt 11 Kiindigungsfristen eintragen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register KUNDIGUNGSFRISTEN werden nach Bedarf die vereinbarten Kiin-
digungsfristen des Vertrages gesetzt.

Eckdaten | Abfragemanager |3 BK-Versinbarung | Mietkaution | Dokumer
Gewerbemietvertrag 1 | Partnerdaten | Bankverbindungen Partner MO - Zuordnur
Gewerbemietvertrag

EBezeichnung |Gewerbemistvertrag

 Vertragslaufzeit

Vertragsbeginn 17124.11.2015 verdangert bis m

Verragsende |r| = I Ende aller Optionen r" =

‘ ~ Kindigungsfristen
[~ Leistungsnehmer und me.ngsgeberhd:m;ieﬂ:e Kindigungsfristen
r— Kindigungsfrist Vemieter- r— Kondigungsfrist Mieter -

erstmals kindbar

Abbildung 19 Die Registerkarte Kiindigungsfristen.
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2.12 Schritt 12 Anpassung der Vertragsbhezeichnung

Diese Anpassung erfolgt mittels der KOMPLEXEN SUCHE ,GMV — BILDUNG DER BEZEICHNUNG" im Re-
gister ABFRAGEMANAGER des Mietvertrages.

Gewerbemietvertrag 1 | Panerdaten | Bankverbindungen Patner | ] Kindigungsfristen | MO - Zuordnung/Flache | [B
Eckdaten 30 BKVereinbarung | Mietkaution | MO - Zuordnung/Stick | DokumentenGbersicht

Gewerbemietvertrag
Bezeichnung Gewa%‘ vertrag
_.m'm - I

Bearbeen | _N_eue% ||1Bemmngsgmdlage-'0atun8&s'zl » )

@ Objekityp-Bezeichnung X, V4 Bezeichnung X V4 BK-Bemessung XV Guligvon X ¥+ Gultg Bis

p Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag BK-Bemessung 24.11.201500:00
Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag BK-Bemessung 24.11.2015 00:00
Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag BK-Bemessung 24.11.2015 00:00
Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag BK-Bemessung 24.11.2015 00:00

Abbildung 20 Mit Ausfiihrung der Abfrage wird die Bezeichnung des Gewerbemietvertrages angepasst.

Hinweis:

Wenn im Feld VERTRAGSNUMMER eine eigene Vertragsnummer eingetragen
ist, wird diese mit in die Bezeichnung ubernommen.
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2.13 Schritt 13 Erzeugen eines SEPA-Vorganges

Zur Abwicklung des Zahlungsverkehrs muss am MIETERKONTO ein SEPA-VORGANG mit der Funktion

NEUER SEPA- VORGANG erzeugt werden.

ment fa Eckdaten | Adfmgemanoger | 3§ EKVersrbaung | Metkasion | MO - Zuodung/Stick | Dokumentenibemicht | ARObjekt | Woddiowhistose | H imp
N Patnerdaten | Barkvesbindungen Paner | [fl] Gewerbemistvatrag 2 | MO - Zusedrung/Rlache | ] Kindgungsfisten | [ Vetragedaten
chungsliste

Gewerbemietvertrag /

Bezeichung [A4SGmbH - ->01<: 2411.2015

Beschrebung

Mhetat ;

noue Metart festiegen

angez. Zetraum [0 24112015 -l

Grundmeete [ .1.00000 € =] ¥ Osgnswahung Metzins anpassen |

Nettomiete Stick I 80.00 | vl F Orgnadwatving Metmndarng l

B
T||  BKKat [ 15000[¢ ] 7 Oprstwatrung |
Mosterk
Katmiete [ 12000[6_ ~] 7 Oconshwatnng k i
p & S
oild Objcmmmgu[MidutontovonGcwtobMemog] s ®] =]
ung = 38 Mieterkonto von Gewerb Umisgeausfabwagnis | Zusastz Meted Btérsgemanager | H _imp_ICAD
po B oo | gt | | .
- Mieterkonto
;)0 Bezeschrung [Meaterkorto von Gewebemetvetrag P
Metemunmer | 723 Zhhngovese  [\SQYSEPA =]
Ausi P R Zovesiod R ) Teinahme am Mabrlad [ '
ib | 3 $EPA Vorgang erzeugen k == “ never SEPA-Vorgang | ]
KortorhabarKredtcr | s

y {Ko. 1242700 "_L i ] =

G KortorhsberDebtor  [MK1 e ~]

|Gn Pandat 10 il
Gn guelighb 24112015
| Gn

™ mur offene Forderungen anzeigen
an Aobrechen J | oK | - 5
o Anzeigen |
nbH
o 1 [ [
vo =
3 <l m ] ’ :_J

=1
Abbildung 21 Die Funktion ,neuer SEPA- Vorgang am Mieterkonto des Gewerbemietvertrages.

Das MIETERKONTO wird am Register Gewerbemietvertrag 1 des Vertrages aufgerufen.

Hier ist ZAHLUNGSWEISE ,SEPA" auszuwahlen und ein neuer SEPA-VORGANG zu erzeugen, sowie im
entsprechenden Dialog eine beliebige Mandat-ID einzugeben.
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Objektmanager [SEPA-Vorgang] =% ECR ==
®-_) SEPA-Vorgang - SEPA Kindigung |
SEPA-Vorgang
Bezeichnung |SEPA-Vorgang
quitig ab [[7]2s 112015 L]
Mandat gespent r
Mandat-ID I1
Sequenztyp einmalig r

Abbildung 22 Der neue SEPA-Vorgang wird danach in einem neuen Fenster zur weiteren Bearbeitung angezeigt.

Hier kann bei Bedarf am entsprechenden Register eine SEPA-Kiindigung eingestellt werden (fir

einmalige Zahlungsvorgange).

Alle geoffneten Fenster zum SEPA-Vorgang werden danach geschlossen.

2.14 Schritt 14 Ausdruck des Vertrages

Der Vertragsausdruck erfolgt mittels eines BERICHTES am MIETER. Dazu muss der Mieter im STRUK-
TURBAUM angezeigt sein, z.B. mittels der ELTERN-Funktion am MIETVERTRAG.

Achtung:

Der Mietvertrag muss sich im 1. Status 01 Erstellung befinden, also er darf

nochnicht unterzeichnet sein!

[
#-~4¢ FAMOS Modul-Dokumentation

-1 | Flachenmanagement

-7 I Infrastrukturelles Gebaudemanagement
[

E

=1-_] IV Kaufmannisches Gebaudemanagement
&-_] Mietmanagement

7] Arbeitsplatzverwaltung
Personalverwaltung

= Vertragsverwaltung

@@ Dienstleistungsvertrag

=-@ Energieliefervertrag

=88 Gewerbemietvertrag

= 01 Erstellung

H-{2) Abfrageregister -

7-_] Il Technisches Gebaudemanagement =

%
=

Gewerbemietvertrag

Bezeichnung

BK-Vereinbarung l Mietkaution
Patnerdaten | Bankverbindungen Partne

[A & E Applikation und Entwicklung - 8001024 - 00:
[V-Nr0320
{8001024

Intemer Code
Extemer Code

[~ Vertragslaufzeit
Vertragsbeginn

Dauer

Vertragsende veran

1<
oL

&-0% A_2033_VM_GMV_nurMaxZR

ME - A & E Applikation und Entwicklung - 10078 \80

=-[E|A & E Applikation und Entwicklung - 8001024 - 00; 01.01-201321.12 anaal = =

Funktionen >

Strukturansicht drucken

Wechseln zu >

-m» A & E Applikation und Entwicklung
; Vergleichsmiete 01.01.2017-31.122
-8 TechnologieZentrumDresden GmbH

Eltern Strg+E gezogene Optior

- 8H Mieterkonto - 10078

01 Erstellung

= H19%

=-[# A & E Applikation und Entwicklung - 9006068 - 04: 01.17

‘J Strg+K

Aktualisieren F5
Struktur »

Kinder max. Anzahl Opt

Anzahl offener C

Abbildung 23 Den Mieter am Vertrag mittels Eltern-Funktion im Kontext-Meni anzeigen-

Nun kann am MIETER im MENUBAND ,BERICHTE" der Mietvertragsbericht aufgerufen werden.
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[ﬁﬁ_hp ICAD | Abfragemanager | Bankverbindungen | Zusatz Mieter |
Mieter
_ -- Verglelchsmlete 01.01 2011 31.12.2099 Bezeichnung |A & E Appikation und Entwicklung
= o TechnologieZentrumDresden GmbH N [0
ia Mieterkonto - 10078
@[ 01 Erstellung Eaktor [i
w8 19%
& @ A & E Applikation und Entwicklung - 9006068 - 04: 01.11.

Abbildung 24 Aufrufen des Mietvertragsberichtes im Meniiband Berichte.

Dazu ist am BERICHT selber noch der Parameter VERTRAGSNUMMER zu setzen, indem mit Linksklick
in die Spalte WERT der Parameterdialog gedffnet und dort die entsprechende Vertragsnummer
gewahlt wird. Siehe folgende Abbildung.

R 5 St L omoins S | & Noctbsmboturs [ Exsbes 5 [ CAD Sxtohaen | P
(X Parameterabfrage EI

Word Re ...
Bezeichnung ﬁ ‘Efawetdmde\ferbagamuden\immw deren extemer Code der gewahiten ﬁ

W [System-ifo - Folgende Komplexe Suchen Admin missen i die Ausfihrung vohanden sein (Code-Fed). Il

* aus Ddﬂ bﬂ* venven)

" folgende Datei verweng T 1

verwenden | Pflichtangabe |Bezeichnung |Operator | Wert/ von ]b‘L

Zel [ = Bereich :
Textmarken sotieren N '
Serienbriefe =
: .

Ne [ Textmarke /Wert

1| Vertragshr | BdCode

2| Meterhir

_3 FimaBez tichnung

4| AmaCode ha_Code

_5 FimaStrasse e

6| FrmaOnt ha_Ont

7| wEObjeks E (Objekt)

8| wepLz E (PLZ)

3| weon : (On)

10| WEStrasse E (Stratie)

11| MieteNetto ie_Betrag_Netto
12| MwStMiete ie_MWST_Name
13| MeteMwst e_Betrag_MWST
14| MieteSumme e_Betrag_Summe.
" 15| BKNetto | Betrag_Netto
16| MwStBK | MWST_Name
17| BKMwst | Betrag_MWST
K BKSumme Betrag_Summe
19| MandatsiD Spatte/Feld |29 Fomel Mandats_ID

Abbildung 25 Aufrufen der Parametereingabe.
Seite 22 von 35 KA-FM-K-01 Gewerbemietvertrag



( KEBLER Gewerbemietvertag
SOLUTIONS

Der BERICHT wird danach zur eventuellen weiteren Bearbeitung in MS Word geoffnet.

@8 QO ¥ = Mietvertrag_Meeternsme docx - Word T ® - 0 X
START EINFUGEN ENTWURF SETENLAYOUT VERWESE SENDUNGEN UBERPRUFEN ANSICHT ADD-NS Uwe Schoadt =
oo R . oY s A M Suchen -
= . ‘sl 8 = PR = B « - e
Calbri 16 AN A €€ 1 ABWCeDE 4asscene Ammtcede QB! Aagbo 2
% ! %, Ersetzen
Ginflgen & F K U-sxx X A-¥-A- = = H-8- Fett  Mervorhe.. | ¥ Stand Tad  Uberschel B Markieren -
" herablage & Schettant . Absatz ) Four Bearbeiten ~
- 1 3 b} 4 $ 3 7 ' ’ 10 u " 4] " 14 " 0 o
Navigation v X
o -

UBERSCHRIFTEN SEITEN ERGEL,

x
(1) Die Miete betragt manatich: ' .
00 i s i i B Mietvertrag Nr. 8001024
(3) Die in der Antage 3 sufgefhe.. - Kundennummer: 10078

vom Micter an die Vermieterin ge
{4) Dienstientungen, wie beispiets.

(5) Der monatiich falige Mietnns.

{6) Dex Einzrug des unter Zdfer (1) ~  2wischen

(1) Das Mietverhsitnis beginat am.

{2) Solite es notwendig sein, das «  der TechnologieZentrumDresden GmbH
(3) Das Mietveshshnis ist wiheend, Gostritzer StraRe 61 - 67a

(1) Der Mieter ist becechtigt, die 01217 Dresden

(2) Der Mueter hat zu beachten un.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE140301266
(3) Zor Forderung, Abschirmung

. - nachfolgend Vermieterin genannt -
(4) Die Vermietenin verpfhchtet sc..

(1) FUr die Beschidigung der Miet.

(2) Des Micter stelit die Vermieteri. . und

{1) Des Vermietes darf Ausbesseru

[2) Beemtrachtigen die Arbeiten n A & E Applikation und Entwicklung
() Oer Miater muss rotwendige b. " Produktionstechnik GmbH

(1) Der Mucter hat die Mictsache s. Deubener !V_GB 5

(2) Dex Mieter hat die Wartung un.. -1 01705 Freital

(3) SpMestens bei Beend de. .
o - nachfolgend Mieter genannt -.

{3) Koment der Mieter senen Veep..

SEITE]1 VON B 1861 WORTER [F OEUTSCH DEUTSCHIAND)

Abbildung 26 Der Bericht in MS Word.

2.15 Schritt 15 Vertragsunterzeichnung

Der Vertrag wird am Register VERTRAGSDATEN in den STATUS ,02 UNTERZEICHNUNG" geschoben,
dazu sind in den beiden Datumsfeldern das entsprechende Unterzeichnungsdatum einzutragen
und auf die Workflow-Funktion 02 UNTERZEICHNUNG zu klicken.

Achtung:

Ein Ausdrucken ist in diesem Satus nicht mehr mdglich!
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Vertragsklauseln I Eckdaten I Abfragemanager I% BK-Versinbarung I Mietkaution I MO - Zuordnung./Stuck I

Partnerdaten I Banloverhindungen Partner | Gewerbemietvertrag 2 AR-Ohijekt I MO -2
Gewerbemietvertrag
Bezeichnung |p. &5GmbH - - >01<: 24112015 -
Intemer Code IV_NF5443
Extemer Code I
—Vertragslaufzei
Vertragsbeginn %24 11205 Dauer | Monat(s)

Vertrageende verlangert bis =
r— Verdangerungsoptionen |
1. Option |
Ordinal I 1 Vedangerung.Frist I j O ption zichen
Ankiindigung | =l
Guttig won

gezogene Option I 0

max. Anzahl Optionen I 0 [T unendlich
Anzahl offener Option I 0

/ i

Meu | {letzte) Loschen

veranger bis
Option ma. bis

Bemerkung

Ende aller Optionen

Insgesamt ausgefuhrt I g von I p wvereinbarten Optione:

{* nach max. Anzahl der Optionen ist der Vertrag beendet ¢ nach niax. Anzahl der Optionen ist der Vertrag unbefristet

Wiedervordagetermin -
= - [~ Erinnerung Bearbeten
v Temin mit aktualisieren
F 21 e e
Urterzeichnet il
’7Unterschriﬂ Vem.  [54 112015 Unterschrift Mister |I7 24.11.2015 v| 01 Erstellung
02 Unterzeichnung
W= achtrag
04 Kiindigung

05 5-Kundigung
06 Annuliierung

Abbildung 27 Datum der Vertragsunterschriften setzen und den Vertrag in den Status 02 Unterzeichnung verschieben.

Mit diesem Vorgang wird automatisch das MIETERKONTO erdffnet (aktiviert)
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BN riooeoustsiwagyss | Zusatz Meterkonts | Aragemanager | H imp_ICAD |

Mieterkonto

Berschung  [eterkorto von Gewedb

o von Geawerb

o8, | Miaterkont

10085 Zehhngewese  \ZalSepa -
2] JesheeamMaviad
neuer SEPA- Vorgang I

ifm beendet am E, .I

[~ Auszug Metedionto
Monst Solebrg  [PT112015 ) [ nur cffene Fordenungen anzegen
[ gemahrte Forderungen anzeigen

L

¢\ m. : L3

Abbildung 28 Das er&ffnete Mieterkonto.

und ab diesem Datum die BETRIEBSKOSTEN berechnet sowie die eingestellten KUNDIGUNGSFRISTEN
des Vertrages angepasst.
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2.16 Sollstellungen

Gewerbemietvertag

An der MIETVERWALTUNGSEINHEIT, an der WIRTSCHAFTSEINHEIT oder auch am MIETERKONTO eines
Mietvertrages sind regelmalig die SOLLSTELLUNGSLAUFE auszufihren.

2.16.1 An Mietverwaltungseinheit

An der MIETVERWALTUNGSEINHEIT wird der monatliche SOLLSTELLUNGSLAUF fiir (!) alle untergeordne-
ten WIRTSCHAFTSEINHEITEN und alle MIETVERTRAGE zentral ausgefihrt.

&) Vermietungsmanagement [mEY!
& Mietbereichsregister
[ Dresdner Strate 10

MVEinheit |

Mietverwaltungseinheit

[H Dresdner Strae 8

8] Grotzschochor]

Erich-Zeigner-Alles 5 ErEmEinmg |GroBzschacher
Erich-Zeigner-Allee 6
Industriestraiie 10 Sollstellungslauf
i Sudstrafe 9 Wirtsch auswahlen
& MVE Burohaus Nonnenstrasse 01 MonatSolistellung o1 2024 ~| a

WE Biirohaus Nonnenstrasse 01
Bl MVE FAMOS-Akademie

&9 Ordner BKV-Voriagen

% Ordner Misterkonten

Erstelltam

08.01.2024 -

Wirtschaftseinheiten mit erfolgter Sollstellung fiir
Januar 2024

“ |ndustriestraBe 10
v Filidstrafe 3

| 1 Vorverteilung Betriebskostenabrechnung | T Miete Mahnlaufe

21 Lastschriften

Sollstellung

Sollstellungszeitaun [T Januar 2024

[ Sollstellung: Ermittlung relevanter Mietvertrage - a X

Anzeige aller Mietvertiage, welche fir die Sollstellung relevant sind

Eretellt amix

7 ina.01.2024

Sallstellungslauf Alle
X

<

Abbrechen

Witschafisein.. [Mieteinheit _|Mietveriag__|Mieter [Intemer Code[aahibarbis _ [KSFaeligkeit _[Beginn Ende
¥ |WE Biirohaus ... ME GM 00_00 ... GhY 00_00_01 Hausverwaltu.. V-Nr2077 01.01.2024 Ohne 01.01.2000
[_|WE Birchaus .. Wohneinheit T _Wahrroummi.._|Ford, Harrson V2105 (01012024 | C5_Fasligve. 01042007 |31.12.0008
[ WE Bichaus .. Wohneinhet 1 |Nechiog |Ford, Harfson V2106 01012024 |05 Faeligve.. 01.01.2009

>

Weiter ¥

Abbildung 29 Sollstellungslauf an Mietverwaltungseinheit bei zentraler Abrechnung.

2.16.2 An Wirtschaftseinheit

An der WIRTSCHAFTSEINHEIT wird bei dezentraler Verwaltung der SOLLSTELLUNGSLAUF fir alle MIET-

VERTRAGE ausgefihrt.
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= @ Vermistungsmanagement m] gl |0 Panner | [ BK |7 pwv-sch O |G l
=& Mietbereichsregister | w ;i o E jetete Objekte |2 0 z —
-l Dresdner Strale 10
@ [l Dresdner Stralle B - - - -
o B rotaanocoor Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)
=8 | Buoh, N
= [ Bezei i
Mietkonto WE ME-Kant

WE-Konto dffnen
neuss WE-Kanto

02.01.2024 -
Sollstellungslau WE

=

& &5 ME GM 00_01 EG

« 5 ME GM01_00 10G
=5 ME GM 02_00 20G
=5 ME GM 02_01 20G
=5 ME WM 03_00 DG

= 5 Wohneinheit 1

& [ Leerstandsverwaltung
& [ MA Mistabschritt 1.0G
= MA Mistabschnint 2 0G

Sallstellungslau WE

Monat Sallstelung a1 2024 = Ersteltam

Enzeugte Sollstellungsléute im Wintschattsjahr

-8 MA Mietabschnitt DG = & Solistalung 2024-01 | B sge| | £ |71 Solmictionderung
6 MA Miotabschnitt EG

T MA Miatabschnitt gom MO KG/E S

- A Mhtabechnt kG olistellungslauf WE

5 Wohnen

© & SolistellungManuell WE L

= & Sollstelung: 2005 - 01 Bereichnung [satetellng 2024 -01

& & Sollstellung: 2005 - 02

=& Solistellung: 2005 - 03

=& Solistellung: 2005 - 04 ) )

-l MVE FAMOS-Akademie Ermitiiung relevanter Mietvertrage
-3 Ordner BKV-Vorlagen Anzeige

MonetSollstelng  [orzoz <] Erstelltam

welche fiir

I

#6h Ordner Misterkonten
(3] Lastschriften

Abbildung 30 Sollstellungslauf an der Wirtschaftseinheit bei dezentrales Abrechnung.

2.16.3 Am Mieterkonto

9
Migteinheil | Miehvetag | Mister IntemerCade |zahlbarbis  |KSFasligkeit |Begmn Ende [Mietemummer [zahiungsweise [DTewsiD |
» [WIE G 00_50__ Ghi 00000114 ho V07 (01012024 [Ohs 01 2000 341422801 [ Ubsrweisung 1
‘Wohneinheit1 ‘Waohnraummi.. Ford, Harison  V-Nr2105 01.01.2024 CS_Faelligve.. 01.042007 31.12.2008 12 Uberweisung
‘Wohneinheit1 |Nachirag Ford, Hamson  V-Nr2106 01.01.2024 CS_Feeligve.. 01.01.2009 12 Uberwaisung

Weiter >

Am MIETERKONTO eines Mietvertrages wird der SOLLSTELLUNGSLAUF bei Mietvertragsbeginn nach
dem letzten SOLLSTELLUNGSLAUF und vor dem nachsten zentralen SOLLSTELLUNGSLAUF ausgefiihrt.

(bei Vertragsabschluss im laufenden Abrechnungsmonat)
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E-& Vermietungsmanagement

‘£ Mietbereichsregister

-l Dresdner Strake 10

- Dresdner Strale 8

[H GroBzschocher

[E MVE Burohaus Nonnensirasse 01
B[ WE Biirchaus Nonnenstrasse f§
5 ME GM 00_00 EG

-5 ME GM 00_01 EG

-5 ME GM 01_00 10G

= GMV 01 00 01

GMY 0100 02]

= ME GM 02_00 20G

5 ME GM 02_01 20G

5 ME WM 03_00 DG

5 Wohneinheit 1

- Leerstandsverwaltung

- A Mietabschnitt 1.0G

[ MA Mietabschnitt 2.0G

[ MA Mietabschnitt DG

[ MA Mietabschnitt EG

[ MA Mistabschnitt gem. MO KGI/E

- MA Mietabschnitt KG

- Wohnen

SollstellungManuell WE

* Snllstalluna 2005 - 01

] MO - Zuordnung/Stiick “:l BK-Vereinbarung ID Dokumenteniibersicht ‘D Workflowhistorie “:l Eckdaten }D Bankverbindungen Partner
0 O & o

ietvertrag
[Ghtv m_nn_ﬁt\

Miete/Betrishskostenvarauszahlung

Grundmiete 11.790.00 |& + | ¥ Originahwahrung
105,00 |& ¥ | 7 Criginabwéhrung

Mietkaution

=

Vertragsklauseln

|

Kindigungsfristen

|0

Gewerbemietvertrag 2
MO - Zuordnung/Flache

Bezeichnung

Beschreibung

Mietart

gewahlte Mietart offnen
neue Mietart festlegen

Mietzing anpassen

angez. Zeifraum |Ab 01.01.2007

Nettomiets Stiick Mietminderung

NKKalt 000 v | F Originalwahnng

. e
Kaltmiete 11.895,00 |£ v | ¥ Criginatwahrung —_—
MNKWarm

0.00 |€ ¥ | ¥ Originakahnips

-B Mieterkonto von GMV 01_¢

=] M'wkonm I:| Abfragemanager I

Bezeichnun [ migterkanta van Grv 01_00_02
Misternummer ‘ T Zahlungsl 3 Neuer Sollstellungsbetrag X
Zinsverlauf \S@l | et Ohjektyp:
—E ® Miettorderung ¢ MPiickzahlung
Erdiffaung am
_____ manuelle Sollstellung
Abgeschlossen am kim heendsq ManatSalstelung  [[e707 2024 -
derzeitiger Saldo EUR
Filterkriterien il SD"“;'EHUTQ_ Ly _— in
Auszug Mietarkanto ||| it R e v 08.01.2024 hd Iy
Monat Sollstsllung ™ nurofig | [ 9t eine varhandene Sollstellung MY mit gleicher 'Féllig am'
nutzen
[~ gemal

Ohjekt
Mietforderungsart

\§| Betrichskosten Ausgleichszahlung

000 EUR

' Abbrechen i

=

PreisBetrag

<

Ausbuchungsheleq
zustim Eigentiimer

Titel erlangt Insoksenz

Zahlung erfassen neuerSuIIs\eHu%gsbetrag

Abbildung 31 Erzeugung einer neuen Sollstellung an einem Mieterkonto.

2.17 Nachtrag zum Vertrag

Ein NACHTRAG wird mit der Funktion NACHTRAG am Register GEWERBEMIETVERTRAG 1 erzeugt. Der
Nachtrag stellt eine Kopie des Vertrages dar, in welcher alle relevanten Daten ibernommen wur-
den und nun angepasst werden kdnnen.

Mit Klick auf die Funktion NACHTRAG muss im folgenden Dialog der Beginn des Vertragsnachtra-

ges eingetragen werden,
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Gewerbemietvertrag

[ Vertragsdaten ID Kindigungsfristen ||:| Vertragsklauseln ||:| Bankverbindungen Partner ||:| BK-Vereinbarung
bl Gewerbemietvertrag 1 ||:| Eckdaten ||:| Gewerbemietvertrag 2 ||:| Mietkaution ||:| Abfragemanager ||:| MO - Zuordnung

Eezeichnung I\/MBDE—OG1 001

Beschreibung

hdietart

jleichsmiete 01.10.2010

gewihlte Mietart Sffnen

neue Mietar festlegen

angez. Zeitraum |Ab 0111201 LI

—Miete/Betriebskostenvorauszahlung

Geben Sie bitte das Datum des MNachtrag BEGINMN an:

Kaltt Beginn Nachtrag

Grundmiste | 2786.00[¢ | Originalwihrung T p— |
Natf e

3. Nachtrag e Mietrminderung |
N

Migterkonto |

01.11.2021 -

Falligkeit erste
MNE-orauszahlung

Falligkeit erste Miete Ir““ - I

I

Bl Abbrachan | | OK I

W 1 h‘w TT. v OTTOT T O T

NKSteuer | 32065|€ v | [ Originatwafyng

Steusrbetran I 540,74 I{: LI [¥ Originalwahrun Steuersatz 19 % vl
Eruttomiste | E706.39|e |7 Originalwahrung \{Eﬁé”igkeitszyklus Manatlich -
Erste Miste I 0,00 Iﬁ LI [7 Originahwéhrung

| Machtray erstellen Il

Abbildung 32 Die Funktion ,Nachtrag” am Register ,Gewerbemietvertrag 1.

Danach wird der NACHTRAG als neuer GEWERBEMIETVERTRAG mit entsprechender Bezeichnung
(Nachtrag) zur weiteren Bearbeitung angeboten und ist wie ein ,normaler” Vertrag zu behandeln.

Das erscheinende Hinweisfenster ist mit OK zu schlieRen.
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% B4 ME - AIFilm Artifical lllusions Film OHG - 10011 - 9006069
| =B ME - ASSMANN Beraten + Planen GmbH - 10087 - 9006070
= £ ME - Battery-Lab Rahner GmbH - 10170 - 9006071
| = B ME - BIOP Biopolymer Technologies AG - 10112 - 9006074
| 5 B8 ME - BTI Technologieagentur Dresden GmbH - 10185 - 90060
| 5.8 ME - Computer Engineering Beteiligungs-GmbH - 10261 - 900¢
@ B8 ME - DAS Environmental Expert GmbH - 10304 - 9009030
= & ME - DEKRA Testing and Certification GmbH - 10913 - 900611
«- B8 ME - DIB GmbH - 10307 - 10307/2008
| = B ME - FAP GmbH - 10480 - 9006099
|8 E ME - Fritzchen Meier GmbH - 0815_01 - 9015012

Gewerbemietvertag

Metkation | MO-Zuodwng/Mlache | MO -Zuordnung/Stick Eck
B Gowetemetverng1 | Patners I:“"-Pm—lﬁm
Gewerbemietvertrag

[Frtzchen Meier AG - 5015012 503<J01. 01 2017 - 18.122017 |

’r-lurage
‘HIGMV Bidung der Bezeichnung _]l_l_]

BRI PB>o O3

D3

| = B8 ME - FTL Bau GmbH 10506 - 10505/2008
= B ME - GWT- TUD GmbH - 10607 - 10607/2005
| @ ] ME - HAP GmbH - 10708 - 9006104
) E8 ME - HAP GmbH - 10708 - 9014006
& B8 ME - InfraTec GmbH - 10801 - 9006110-2R.
| 5 B ME - InfraTec GmbH - 10801 - 9008001
| =B ME - KEMAIEV - Ingemeurunlernehmen fur - 10905 - 9006114

kvehen Sie einen Spaltenkopf hierher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen -
@ Sot TV SotText TVH IDG

trag IV G trag TV GMVE_j

» 1 GMV Mieter 000000000000MPNZ Fritzchen Meier AG - 901501 90!501
2 Ifd. Nr. (000000000000MPNZ Fritzchen Meier GmbH - 901. 90150‘?
2 Ifd. Nr. 000000000000MPNZ Fritzchen Meier AG - 901501.. 901507
2 Ifd.Nr. 000000000000MPNZ Fritzchen Meier AG - 901501 901501

T Mot A Lai_ sanan_ Anssans

Abbildung 33 Anpassung der Bezeichnung des Nachtrages mit der entsprechenden Komplexen Suche im Register ,Abfragemanager”

des Gewerbemietvertrages.

Achtung:

Mit Anpassung der Bezeichnung dieses Nachtrages wird im Feld BEZEICH-
NUNG einefortlaufende Nummer fiir jeden einzelnen Nachtrag generiert.
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2.18 Vertragskiindigung

Die Kiindigung des Vertrages erfolgt durch Linksklick auf die Workflow-Funktion 04 KUNDIGUNG
am Register VERTRAGSDATEN.

[ Vedragskiauseln | Eckdaten | Abfragemanager | 3% BK-Vereinbarung | Mietkaution | _M_OZuotdrmg/S(ud( | Dokumentents

Partnerdaten | Bankverbindungen Partner ]E Gewerbemietvertrag 2 ARObjekt | MO - Zuordnung/Flac
Gewerbemietvertrag \
Bezeichnung [A8 S GmbH - ->01<: 24.11.2015 -
Intemer Code [V-Nr5448
BExemer Code I
Vertragslaufzett
Vertragsbeginn [Fre11205 ] Dauer fe)
Vertragsende l[: .] verangen bis
Verdangerungsoptionen
1. Option |
|
Ordinal l_‘i Verdangenung Frief P ";g"?
Ankundigung .
Gditig von I!:" 4 ; Y Gewerbemietvertrag: A & S GmbH - - >01<: 24.11.2015 - (V-Nr5448)
yedinout bie Lr,,— &Y SEPA Mandat kindigen?
Option max. bis j""l
\
h T 1 73 J
Ende aller Optionen [r:'—] \ I ‘etne)\.éﬁﬁen |

Insgesamt ausgefuht | D 'von | p vereinbarten Optionen

(¢ nach max. Anzahl der Optionen ist der Vertrag beendet  (~ nach max. Anzahl der Opt
Wiedervorlagetermin

X ] [V Temin mt aktualisieren

Unterzeichnet

Unterschrft Vem.  [F24112015 ] Unterschft Meter (724112015 ]

Abbildung 34 Den Vertrag kiindigen.
Dabei fragt das System in einer entsprechenden Meldung, ob das SEPA-MANDAT zu kiindigen ist.

Bei JA wird der SEPA-VORGANG am MIETERKONTO mit dem Kennzeichen MANDAT GESPERRT verse-
hen.
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[SEPAVEEEG) S Kondiguns |
SEPA-Vorgang
Bezeichnung [sEPAVorgang
giitig ab [ ~|
| Mandat gespert F]
Mandat-ID i
Sequenatyp einmalig r

Abbildung 35 Der gesperrte SEPA-Vorgang.

Weiterfiihrende Informationen sind dem Modulhandbuch ,FM-K-01 Mietbereichsregister/Mieter-
verwaltung” sowie der Projektdokumentation zu entnehmen.

ENDE
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