( K E B L E R ge{“f'r Reaél Eztste Bloor:ljfér:fieg-j 5 "I:' +jg gj: ggg 38 ?5 info@ll:essllersollutt.ionsAc(jje
SOLUTIONS olutions Gm - eipzig L+ www.kesslersolutions.de

FA M o S KURZANLEITUNG

KA-FM-K-01 MIETVERWALTUNG

VERSION 4.4

Stand: 29.07.2024




( KEBLER Impressum
SOLUTIONS

INHALTSVERZEICHNIS

1T Impressum 2

2 Einfuhrung 3

3 Systemstammdaten 4

3.1 Mieter und Vermieter anlegen 4

3.1.1 Rollenzuweisung 4

3.1.2 Erfassen der Mieternummern 5

3.2 Banken und Bankverbindungen anlegen 8

4 Struktur der Mietverwaltungseinheiten aufbauen 9

4.1 Ubersicht 9

4.2 Aufbau der Mietverwaltungsstruktur 10

4.2.1 Anlegen der Mietverwaltungseinheit 10

4.2.2 Anlegen der Wirtschaftseinheiten 10

4.2.3 Erzeugen von Mietabschnitten mit Mietobjekten 11

4.2.4 Erzeugen und initialisieren der Leerstandsverwaltung 12

4.3 Erzeugen von Mieteinheiten und Mietvertragen 14

4.3.1 Erzeugen einer Mieteinheit 14

4.3.2 Anlegen des Mietvertrages 15

4.3.3 Mieter/Vermieter eintragen 15

4.3.4 Kontoverbindung auswahlen 16

4.3.5 Flachenmietobjekte hinzufiigen 18

4.3.6 Stlickmietobjekte hinzufiigen 20

4.3.7 Anzahl der Personen (im Haushalt —> Wohnraummietvertrage) 21

4.3.8 Priifung der Eingaben 21

4.3.9 Allgemeine Vertragsdaten anpassen 22

4.3.10 Vereinbarte Kiindigungsfristen eintragen 24

4.3.11 Anpassen der Vertragsbezeichnung 25

4.3.12 Mietvertrag ausdrucken 26

4.3.13 Vertragsunterzeichnung 28

4.3.14 Nachtrag zum Vertrag 31

4.3.15 Vertragskiindigung 33

Seite 1 von 37

KA-FM-K-01 Mietverwaltung



( KEBLER Impressum
SOLUTIONS

1 IMPRESSUM

Dieses Buch wurde erstellt von:
Uwe Schmidt
KeRler Real Estate Solutions GmbH

Das in diesem Buch enthaltene Programmmaterial ist mit keiner Verpflichtung oder Garantie ir-
gendeiner Art verbunden. Der Autor und die Firma KelYler Real Estate Solutions GmbH tiberneh-
men folglich keine Verantwortung und werden keine daraus folgende oder sonstige Haftung tber-
nehmen, die auf irgendeine Art aus der Benutzung dieses Programmmaterials oder Teilen davon
entsteht.

Das Werk einschliellich aller Teile ist urheberrechtlich geschiitzt. Jede Verwertung auRerhalb der
engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne Zustimmung der Kel3ler Real Estate Solutions
GmbH unzuldssig und strafbar. Das gilt insbesondere fiir Vervielfaltigungen, Ubersetzungen,
Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Alle verwendeten Warenzeichen oder Produktnamen sind Eigentum ihrer jeweiligen Besitzer.
Kommentare, Fragen und Anregungen kdnnen an uns gerichtet werden:

KeRler Real Estate Solutions GmbH
Nordstralle 3-15

04105 Leipzig
Sachsen/Deutschland

Telefon +49 341235900
FAX +49 341 2359015
E-Mail info@kesslersolutions.de
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2 EINFUHRUNG

Diese Kurzdokumentation beschreibt das Anlegen der Mietstammdaten und den Aufbau der Miet-
verwaltungsstrukturen ohne die kostenrelevanten Stammdaten (Kostenstellen/Kostentrdger, Be-
triebskostengruppen). Grundvoraussetzungen dafiir sind ein mit allen notwendigen Flachen-
stammdaten gefiilltes System sowie entsprechende Berechtigung durch den Anwender.

Die Erfassung der Flachenstammdaten wird hier ebenso nicht dargestellt.

Hinweis:

Weiterfiihrenden Informationen dazu sind dem Handbuch HB-FM-K01
Mietverwaltung zu entnehmen.
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3 SYSTEMSTAMMDATEN

3.1 Mieter und Vermieter anlegen

3.1.1 Rollenzuweisung

MIETER und VERMIETER werden in Form von ROLLEN an FIRMEN oder PERSONEN als Systemstamm-

daten im Ordner STAMMDATEN/KATALOGE — Basis am TABELLEN-EDITOR FIRMA bzw. PERSON ange-
legt.

Analog wird mit PERSONEN und der Rolle VERMIETER verfahren.

&) Qualitatsmanagement -1 O ] Kommunikation | [] WEBAdresse | [] Adresse | [] Kaufmannische Spemung | [[] Abfragemz
|51 Stammdaten/Kataloge |
€3 Nutzungsregister
@ \Web-Adressen
B0 sserdokumentation [AIRPOL Luft- und Wametechnische Anlagen GmbH
0 _J Aplagendokumentation Diesem Objekt jerden folgende Rolen
20 Adftragsverwaltung BRSIB D ¢
Anrede (Z|Waswal ¥ Rolle ¥ FAMOS-Modul
) Bank f /| Dienstleister FM-T-05 Anlagendokumentation
#- B8 Branche 4 i Dienstleister Pumpen FM-T-05 Anlagendokumentation
# B Hinheit g i Eigentimer FM-I-01 Flachenmanagement
3 milienstand s [l Entsorger FM-T-14 Entsorgungsmanagement
© B8 Férbe g 1 Gefahrstofflieferant FM-T-20 Gefahrstoffmanagement
= B Félertage 1’4 1 Hausmeister FM-B-01 Basismodul
7 i Hersteller FM-B-01 Kaufmannische Anlage
%mbi‘l S CoKG V4 i Hygieneprufer FM-B-20 Qualitatsmanagement
= T g Kreditor FM-K-051 Rechnungsverwaltung
# % AIRPOL Luft- und Warmetechnische Anlagen Gi . ] T S st
L‘ ‘ 8 Aex o - 7 3 Mandanteneinstellung FM-B-01 Systembasis
s 7 &) Mieter Mieter, FM-K-01 Mietbereichsregister/M waltung
@ JN!ex Gunter Stienemann y; — R EMTOE = e e
i j_ Areg GmbH 4 Netzbetreiber Strom FM-T-092 Energieliefervertrag Strom

Abbildung 1 Die Rolle ,Mieter” an einer Firma.

Die ROLLENZUWEISUNG kann auch direkt an den Stammdatensatzen mittels der gleichnamigen Re-
gisterkarte erfolgen.
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[] Person | [ Adresse | [] Kommunikation [ Abfragemanager | [] Protokol |

Person

Bezeichnung |Bauer, Johannes

Diesem Objekt werden folgende Rollen zugeordnet:
AsgdR=m33

Auswahl < Rolle ¥ FAMOS-Modul
'

4 0 Auftragnehmer FM-K-11 Projekt-Auftrag

7 = Bauherr FM-I-01 Flachenmanagement

F 0 Beauftragter Sicherhgit und Arbeitsschutz FM-1-17 Sicherheit und Arbeitsschutz

7 Belasteter FM-I-02 Liegenschaftsverwaltung

7 = Berechtigter FM-1-02 Liegenschaftsverwaltung

7 = Besitzer FM-I-01 Flachenmanagement

7 Eigentiimer FM-I-01 Flachenmanagement

F 0 Hausmeister FM-B-01 Basismodul

K = Hygieneprifer FM-B-20 Qualitatsmanagement

7 [7] Migtbuchhaltes FM-K-022 Mietmahnung

E? Mister ) Mieter, FM-K-01 Mietbereichsregister/Mieterverwaltung l
5 & Schliisselempfanger FM-I-04 Schliisselmanagement

F 0 Untermister FM-K-012 Anmietung

7 0 “ermieter FM-K-01 Mietbereichsregister/Mieterverwaltung
7 = Werwalter FM-I-01 Flachenmanagement

Abbildung 2 Die Rollenzuweisung der Rolle "MIETER" an einer PERSON.

3.1.2 Erfassen der Mieternummern

Die MIETERNUMMERN an den Rollendatensatzen werden spater beim Eroffnen eines MIETERKONTOS
am MIETVERTRAG bendtigt.

Um die MIETERNUMMER einzugeben, Idsst man sich die ELTERN der Firma/der Person mit der gleich-
namigen Kontextmeniifunktion anzeigen und fiillt das entsprechende Feld aus.

Prinzipiell kann die MIETERNUMMER auch nach dem Erstellen des MIETERKONTOS am Mietvertrag
(dort wird eine MIETERNUMMER vom System automatisch erzeugt) iibernommen werden.

Hinweis:

Die Mieternummer als Entsprechung eines Geschaftszeichens kann auch
der Kreditoren- und/oder der Debitorennummer entsprechen. Das
vereinfacht die kaufmannische Zuordnung von Geschaftsvorgangen!

Die Mieternummer im Feld ,Nr* des Mieters sollte der Mieternummer des
Mieterkontos entsprechen.
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Person
By & ) Ak — = —
IK’“’ %) 3} Dokumentenverwatung ‘E - |D
% . &)~y FAMOS Modul-Dokumentation -
Diesem Objekt werden foigende Rollen S0 1 Rs Mleter
& 3 NI = 5 ) I Infrastruikturel " -
RRAYSPB eQn =
IZlchcr\ Sie einen Spaltenkopf hierher, um o @3 VK T - U |
P {0 Stammdaten/Kataloge - |
& @auswehl V| Rolle & Anlagendokumentation Faktor T
EI [m] Bacher @0 Adragsvenwatung
g ] Bereichsleitung :
g ] Besitzer
7 ] Betriebsleitung
7 O Esgentumer
g 0O Hausmeister
Funktionen > khhalter
Strukturansicht drucken
Iselempfanger
& 8 Watung Wechseln zu ‘
@) Mandanteneinst
-0 Dienstieistungvertrag
- Dokumentenverwak Kinde
&3 Energemanagement /' 3
8 Enweterte Atrbute Aktualisieren
&) Rachenmanagement Struktur > |

Abbildung 3 Die Rollenzuweisung der Rolle "Mieter" an einer Person

O Gewerbemietvertrag 2 | O Mietkaution | O BK-Vereinbarung | | Kindigungsfristen | O Vertragsdate.
| | Bankverbindungen Partner | O Dokumentenibersicht | O
MO - Zuerdnung/Fléche |0 MO - Zuordnung/Stiick |0 Eckdaten

Gewerbemietvertrag

Bezsichnung IVfNr4DB1fGewerbemietvEQ&ngeBler Fieal Estate Solutions GmbH

Partnerdaten

Beschreibung

Mietart

angez. Zeitraum IEH 08.2022 his 31.07 2026 v}.

gewahlte Mietart dffnen

neue Mietar festlegen

e T W VR N £

—Miete/Betriebskostenvorauszahlung
Grundmiete I 2.000,00 |€ ;I 7 Criginakwahring Migtzins anpassen |
MNettomiete Stiick, I 30,00 IE LI [¥ Criginakwahrung Mietminderung |
NKKal | 0.00 |€ v | ¥ Originatwihrnng

; [| Mieterkonta rl
Kaltmiete I 2.030,00 IE LI [7 Originakwéhrung
NEMWErm I 400,00 Iﬁ LI 7 Originahwahrung

Abbildung 4 Funktion zum Anlegen/Offnen des MIETERKONTOS am Mietvertrag.
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1] Melerknntollm Abfragemanager}

Mieterkonto

Bezeichnung

Systemstammdaten

|Mieterkontu won Y-Nrd061-Gewerbemietvertrag-kefiler Real Estate Solutions GrmbH

Mieternummer |

34 Zahlungsweise \§|Uberwewsung j
Zinsverlauf \§ Deutsche Yerzinsung | Teilnahme arm Mahnlauf I
Erdffnung am [wi01.08.2022 - neuer SEPA-Yorgang |
Abgeschlossen am ™ kfrn heendet am
derzeitiger Saldo -2.891.70 EUR
Filterkriterien
Auszug Mieterkonto
Monat Sallstellung ™ A [~ nur offene Forderungen anzeigen
| gemahnte Forderungen anzeigen
‘ Anzeigen |
Monat Sollstell..| Zahlung fallig ... |ausgeglichen  |erstelltam Mietforderung ... |letzte Zahlung ‘Mietzah\ung in .| Mietforderung... ‘Mah
b 082022 01.08.2022 ] 02.09.2022 400.00 0,00 Betriehskoste... | >nic
| |08.2022 01.08.2022 ] 02.09.2022 76.00 0,00 Betriehskoste... | >nic
| |08.2022 01.08.2022 O 02.08.2022 2.030.00 0.00 Mietzins GEW | >nic
| |08.2022 01.08.2022 ] 02.09.2022 38570 000 Mietzins Steue...| >nic
<

Aushuchungshelsg
zustim. Eigentiimer

Titel etlangt r

zustim. Werwalter

Insolenz

Zahlung erfassen

neuar Sollstellungshetrag |

Abbildung 5 Mieterkonto eines Mietvertrages.

Im MIETERKONTO wird die eindeutige MIETERNUMMER automatisch vergeben und das Datum der ER-
OFFNUNG eingetragen, welches mit dem Datum des Vertragsbeginn korrespondieren sollte, aber

nicht muss.

Die am MIETERKONTO erzeugte MIETERNUMMER muss manuell am ausgewahlten Mieter des Miet-
vertrages eingetragen werden.

Das funktioniert am schnellsten, wenn man sich am Mietvertrag per Kontextmeni den Mieter als
»ELTERN-Objekt” anzeigen lasst.
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& MO Pool 01
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=-[@ MVE FAMOS-Akademie ] Dokumentendbersicht ID Workflowhistorie ||:| BK-Ver.

M Gewerbemietvertrag 1 ||:| Vertragsdaten ||:| Eﬂrlmarrh’

Funktionen * [406E-ME Panl3 Mister 2022-0815 J
eerstandsverwaltung Strukturansicht drucken

MA buchbaras“Equwpmenl e - 5 (

B MA Kiz-Stellpltze 1 !

: MA Lehrkabinette und Gemeinschaﬂsﬂéc* Eltern Cri+E | o
& Sollstellung: 2024 - 01 Kinder @ Ctri+K -

Aktualisieren F5

Struktur > )

Zhle 5 072022 !

=~ MVE FAMOS-Akademie
=l WE Ausbildungszentrum Leipzig
& 5 MO Poal 01
#-f5 MO Pool 02
=5 MO Pool 03

"‘ja—"“" .

-8 MO Pool 03
=& Bankverbindung

=] GMV-4065-ME Pool3 Mieter 2022-0815

Mieter ||:| Abfragemanager | ] Bankverbindungen

Mieter

Bezeichnung

Baugesellschatt "Hohler Stein" mibH

01 Neu

iR P e | o b

\x\_ ot WY ¥ S

PN P N e A

Abbildung 6 Eintragen der Mieternummer am Mieter per Kontextmeniifunktion "Eltern” am Mietvertrag

3.2 Banken und Bankverbindungen anlegen

Banken werden als Systemstammdaten im Ordner STAMMDATEN/KATALOGE — BASIS am TABELLEN-

EDITOR ,BANK" angelegt.

Die BANKEN werden zum Erzeugen von Konto-Verbindungen in verschiedenen Modulen benétigt.

(&) Abfrageregister

(-3 Dokumentenverwaltung
#-~& FAMOS Modul-Dokumentation
]| Aachenmanagement

23 1l Infrastrukturelles Gebaudema

M Tebelen-Edtor |

Tabellen-Editor

@-_] Ill Technisches Gebaudemanag| Bezeichnung [Bank
] IV Kaufmannisches Gebaudemaz Datencqusle Karteikarten [~
=) Beal | Neue Abfrage 'l _ Neuen Datensatz difnen [~
Ansicht der Tabelle beibehalten [ Nur neue Datensatze anzeigen [~
|Bark = ol

BRSSO O D

=

thehen Sie einen Spaltenkopf hierher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen

£ Bezeichnung X V| BIC

-8 Feiertage
@B Fimen

3 ¥+ Bankleitzahl ZY\DIAmotelefon 3 V| Email 2 V| Email 2

@B Konfession

- B Person ’ OKB

BYLADEM1001

#-Bf Staatsangehdrigkett
- Wahung

Abbildung 7 Der Tabellen-Editor Bank zum Erfassen und Bearbeiten von Bankdatensatzen.
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4 STRUKTUR DER MIETVERWALTUNGSEINHEITEN
AUFBAUEN

4.1 Ubersicht

Der Aufbau der Mietverwaltungsstruktur gliedert sich in folgende Schritte:

1. Anlegen einer Mietverwaltungseinheit
1.1 Anlegen der Wirtschaftseinheiten

1.1.1 Anlegen der Mietabschnitte
1.1.1.1 Anlegen der Mietobjekte

1.1.2 Anlegen der Leerstandsverwaltung
1.1.2.1 Leerstande initialisieren

1.1.3 Mieteinheiten anlegen
1.1.3.1 Mietvertrage anlegen
1.1.3.2 Mietobjekte den Mietvertragen zuweisen
1.1.3.3 Mietvertrage unterzeichnen

Diese Schritte sind bei allen Mietverwaltungsstrukturen zu wiederholen und einzuhalten.

Eine MIETVERWALTUNGSEINHEIT fasst samtliche mietwirtschaftliche Prozesse eines Eigentimers
oder Verwalters zusammen, welche unter dem gleichen Kosten-Kontenrahmen (BUCHUNGSKREIS)
betrachtet werden — also alle MIETOBJEKTE eines Eigentimers.

Die WIRTSCHAFTSEINHEITEN werden unter dem Aspekt der gleichen oder ahnlichen Betriebskosten-
abrechnung betrachtet und aufgebaut. Meistens ist dies dann ein Immobilienbestand an einem
Standort

Achtung:

Der Aufbau der Mietverwaltungsstrukturn sollte immer unter Beachtung
der Abrechnungsvorgange betrachtet werden.

Wenn beispielsweise ein Versorgungstrager die Kaltwasserkosten immer
pro Hauseingang eines Mehrfamilienhauses abrechnen, dann sollten der
,Hauseingang“ mit seinen Mieteinheiten die WIRTSCHAFTSEINHEIT sein.
Wenn mehrere Hauser mit mehreren Hauseingangen zentral abgerechnet
werden, dann ist das die WIRTSCHAFTSEINHEIT.

Der strukturelle Aufbau der Mietverwaltung kann/sollte sich an den
Kostenstellen- oder Kostentragerplanen orientieren.
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4.2 Aufbau der Mietverwaltungsstruktur

4.2.1 Anlegen der Mietverwaltungseinheit

Eine neue MIETVERWALTUNGSEINHEIT wird am MIETBEREICHSREGISTER mit der Funktion NEU erzeugt.

Ein BUCHUNGSKREIS und die entsprechende KOSTENSTELLE muss ausgewahlt werden.

| EEaRinGsaheRl]| | Abiragemanager | (] Miete Mahniaue | [[] Solstelung I

: GroRzschacher

s || Mietverwaltungseinheit

- MVE Regenbogen

B MVE_DD10 - Dresdner Strae 10 Bezeichnung |MVE Brohaus Nonnenstrasse 01

B MVE_DDS - Dresdner StraRe 8 Buchungskreis \§8KR Bachais Noroaratatl B
Kostenstelle \S@/1000.00 MVE ~l
Code

Abbildung 8 Eine neue MIETVERWALTUNGSEINHEIT.

4.2.2 Anlegen der Wirtschaftseinheiten

An der MIETVERWALTUNGSEINHEIT werden die WIRTSCHAFTSEINHEITEN erzeugt.

Es muss die entsprechende KOSTENSTELLE ausgewahlt werden.

=-E) Mietbereichsregister O Solistellung WE |10

& GroRzschocher _u Freie/Vemietete Objekte | [[]  Partnerdaten

a MVE Burohaus Nonnenstrasse 01

e Wirtschaftseinheit (Mietkomplex)
3] MVE Regenbogen
[l MVE_DD10 - Dresdner Strale 10 Bezeichnung |WE Birohaus Nonnenstrasse 01
-l MVE_DDS - Dresdner Stra3e 8 Code
Beschreibung
Buchungskreis @@B(R Burohaus NonnenstraBe 01 .L]
Kostenstelle \S@[101000WE ~]
Erlaubte Mietobjektzuordnung:
& Nur Vermietung nach Mietflachenobjekten (aus dem Leerstand)
¢ Auch freie Vermietung

Abbildung 9 Die WIRTSCHAFTSEINHEIT.
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4.2.3 Erzeugen von Mietabschnitten mit Mietobjekten

An der WIRTSCHAFTSEINHEIT werden die MIETABSCHNITTE und daran dann die MIETOBJEKTE erzeugt.

MIETABSCHNITTE stellen Sammelordner fiir gleich organisierte, gleichartige oder im gleichen Haus
liegende MIETOBJEKTE dar, z.B. alle Wohnungen, Stellplatze, Kellerrdume (Mietobjekte) im gleichen
Eingang (=Mietabschnitt). Die Mietabschnitte kdnnen auch nach der Lage der Mietobjekte in den
Geschossen gebildet werden.

Achtung:

Alle Mietobjekte, welche einem Vertrag zugeiesen (vermietet) werden
sollen, miissen im gleichen Mietabschnitt liegen.

Das MIETOBJEKT ist die kleinste vermietbare Einheit (Wohnung, Gewerbeeinheit, Stellplatz, Haus,
Liegenschaft, Maschine, Mobelstiick usw.) und stellt Informationen wie Nutzbarkeit des MIETOB-
JEKTES (z.B. exklusive oder gemeinschaftliche Nutzung) sowie die vertragsrelevante MIETFLACHE
oder STUCKZAHL bereit.

Am MIETOBJEKT muss die FLACHE oder STUCKZAHL sowie die NUTZUNG angegeben werden.

B WE Burohaus Nonnenstrasse 01 ™
@5 ME GM 00_00 EG

=5 ME GM 00_01 EG Mietabschnitt

=f< ME GM 01_00 10G
=5 ME GM 02_00 20G Bezeichnung |MA Mietabschnitt 1.0G
=5 ME GM 02_01 20G Code |

5 ME WM 03_00 DG

#-f5 Wohneinheit 1

# [@ Leerstandsverwaltung

o{f MA Mietabschnitt 1.0G |

B MA Mietabschnitt 2.0
5y exkl. Mietobje! 02_00
+-B exkl. Mietobjekt GE 02_01
B gem. Mietobjekte MA 2.0G
Y Mietobjekte Stiick MA 2.0G ME 00

ietobjekte _Mietabschnitte

)

i
oMo

MA Mietabschnitt gem. MO KG/EG/1./2.0G/DG
MA Mietabschnitt KG

e T mre an . Ana s

Abbildung 10 Mietabschnitte mit Mietobjekten

Sollte ein direkter Flachenbezug erforderlich sein, sind die RAUME aus dem Modul FLACHENMA-
NAGEMENT zum jeweiligen MIETOBJEKT zu verkniipfen.

Seite 11 von 37 KA-FM-K-01 Mietverwaltung



< KEBLER
SOLUTIONS

1} 2003 Teekiiche
' 2004 Schulungsraum
&4} 2005 Schulungsraum
" 2006 Biiro

@17} 2007 Besprechung
&7 2008 Biiro

Struktur der Mietverwaltungseinheiten aufbauen

Nutzung Mietobjekt
(" ohne Zuordnung
" ohne Anrechnung
" gemeinschaftiich

1 2009 Biiro & eddusiv
= -
IZ*_-] 1_],_,,| 2010 Buro Gitig von
154 2011 Schulungsraum ™ 2 =
&4} 2012 Biiro pressgruppe nach Liste \v U~
&4 2013 WC-Vorraum Meetpre = |Prsis/m? \ 2
M \@@4 - = [Preis G
i 2014 WC-H _ : NE \S¢) N =]
(542 2015 Fiur | Methache | S48 T F\L Mietlache holen I
B MOP - exkl. Mietobjekt GE 01/ 221 | 0
® MOP - exkl. Mietobjekt GE 01| Raechel 0.00 m Flasche? omom
Paeche3 — oo™ Flaeche4 oo™
Haeche5 000 m Haecheb 0.00 m*
Mietobjektkategorie \g@ ~]
Beschreibung | A
. § . - zugeondnete Objekde: 2008 Biro -
Mietobjekt aus allen Mietvertragen entfemen | 2001 WC-Voraum
2010 Baro
Leerstand neu emitteln | 2005 Schulungsraum

Mietabschnitt zuweisen

Abbildung 11 An ein MIETOBJEKT verkniipfte Raume.

Diese Verkniipfung erfolgt entweder per Drag&Drop aus dem FLACHENMANAGEMENT oder (iber die
Funktion des Register ZUORDNUNG am MIETOBJEKT direkt.

Diese Verkniipfung ermdoglicht ein automatisiertes Berechnen der MIETFLACHEN aus den FLACHEN-
STAMMDATEN (Rdume und nach Berechnungsvorschriften klassifizierte Bodenflachen (z.B. nach
Wohnflachen-Verordnung oder Mietflaichenberechnung-Gewerberdume) und bietet die Moglich-
keit der Grafikanbindung an CAD-Zeichnungen.

Zum Berechnen der MIETFLACHE eines MIETOBJEKTES, ist die Schaltflache MIETFLACHE holen am
MIETOBJEKT zu klicken.

4.2.4 Erzeugen und initialisieren der Leerstandsverwaltung

Die LEERSTANDSVERWALTUNG muss pro WIRTSCHAFTSEINHEIT einmalig angelegt und initialisiert wer-
den.

Sie dient der zeitraumbezogenen Uberwachung von Vermietungszustanden nicht vermieteter MIE-
TOBJEKTE und wird zwingend bendtigt.

Sie wird an der jeweiligen WIRTSCHAFTSEINHEIT heu angelegt.

Dann ist die Schaltflache ALLE LEERSTANDE ERMITTELN! zu klicken. Es wird ein Dialog Beginn Leer-
stand angezeigt. Hier muss das entsprechende Datum angegeben werden.

Achtung — Weit genug in die Vergangenheit datieren!

Seite 12 von 37 KA-FM-K-01 Mietverwaltung



( KEBLER
SOLUTIONS

Struktur der Mietverwaltungseinheiten aufbauen

B3 Mietbereichsregister
[ Dresdner Suake 10
Dresdner Stralte 8

MWVE Biirchaus Monnenstrasse 01

B Leerstandsverwalttung |

Leerstandsverwaltung

[ MVE Spérer GbR

=] . MYE Schulung Bezeichrung |Leerstandsverwaltung
Fnedanhslwrf:net SII.:»‘I o Kontisrung
eerstandsyerwaltung .
% I Buchungskreis: IBKH Yenwalung ;I ﬁ
Gotramsteiner Str. 2 K.ostenstelle: |2UUU Gebiude ;I K.ostentrager: I

| alle Leerstande neu ermitteln |

[4 Beginn Leerstand

Geben Sie bitte das D atum an, ab dem der
Leerstand verwaltet bzw. ab wann vermietet
werden zall.

|hre Eingabe wird vom Programm uberpriift und
aaf. der Beginn des Leerstandes auf den
Zeitpunkt des Beginng des zeitigsten
vorhandenen Mietvertrages gesetz!,

>
¥ x

Beginn

|E.10.1930 =]

Ok

E-E5) Mietbersichsregister

[ Oresdner Swale 10
[ Dresdner Swalie 8
Grolizschocher

. MVE Birchaus Nonnenstrasse 01

Leerstandsverwaltung

—-[ll] MVE Schulung Bezeichnung

£+ Friedrichshofener Su. 610

|Leelstandsvelwaltung

Kontierung
Buchungskreis:

- Leerstandsverwaltung
Mietabschnitt 1

waltung

-]

@ Gotramsteiner Str, 2 Kostenstelle:

| 2000 Gebude

ﬂ Kostentrager:

—

[ MVE Spérer GbR

Abbildung 12 Leerstand initialisieren

Die Schaltflache wird dann ausgeblendet.
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=- MVE Regenbogen -[_] Eckdaten |

= {8 Regenbogen 14/16
@£ 04229 Leipzig Regenbogen 14 \ Leersta nd
B4 04229 Leipzig Regenbogen 14 V
#-B5 04229 Leipzig Regenbogen 14 \| EBezeichnung |Leerstand 01.01.2015
@B 04229 Leipzig Regenbogen 14 \
#-§5 04229 Leipzig Regenbogen 14 \

Is

3-@ Leerstandsverwaltung
e eerstana 01.01 2015 I

[+ MO0815_01 Mietobjekt Leerstand in freie Flacheinm?  |freie Stick
B MO0815_02 MO0815_05 100.00 100.00 m?
[+ MO0815_03 MOO0815_01 100.00 100.00 m?
=B MO0815_04 MOD815_02 100,00 100,00 m?
s MO0815 05 MO0815_03 100,00 100,00 m?

® MA Eingang Regenbogen 14 MO0815_04 100.00 100.00 m?

o MB Dananbanan 1000

Abbildung 13 Der Leerstand zu einem bestimmten angegebenen Datum.

4.3 Erzeugen von Mieteinheiten und Mietvertragen

4.3.1 Erzeugen einer Mieteinheit

An der WIRTSCHAFTSEINHEIT werden die MIETEINHEITEN und daran die MIETVERTRAGE (WOHNRAUM-
oder GEWERBEMIETVERTRAGE) erzeugt.

Eine WIRTSCHAFTSEINHEIT spiegelt die zeitraumbezogene, vertragliche Situation von einem oder
auch mehren MIETOBJEKTEN in den jeweiligen MIETVERTRAGEN wider.

Aus kaufmannischer Sicht stellt die MIETEINHEIT eine KOSTENSTELLE/KOSTENTRAGER flir Kostenum-
lagen/Betriebskostenabrechnung dar und ist eine Kombination aus einem oder mehreren MIET-
OBJEKTEN. So kann z.B. am Mietvertrag zu einer MIETEINHEIT neben dem MIETOBJEKT (Wohnung/Ge-
werbeeinheit) standardmaRig noch ein Tiefgaragen- und AuBenstellplatz zugeordnet und zusétz-
lich auch noch temporéar ein weiteres MIETOBJEKT (Abstellraum/Stellplatz 0.4.) zugwiesen werden.

= MVE Burohaus Nonnenstrasse 01 B Mieteinheit ]ﬂbfragemanager ] [ Adresse ] [] Dokumentenibersicht ]
E‘-- 'WE Biirshaus Nonnenstrasse 01

cacie __—prMieteinheit

ME GM 00_01 EG
ME GM 01_00 10G.

0010101-2005301 Bezeichnung [ME GM 01_0010G
= GMV 01_00_02 20050302 - Mutzung privat r Nutzung geschaftlich v
m Mietflache | 000 nF
iy Garagenplitze Stiick
(£ Mieteinheit Haragens v
M- Wohneinheit 1 Steliplatze 3 Stiick
- [) Leerstandsverwahung REriERTE
[H-tE MA Mietabschnitt 1.0G Buchungskreis: = =
- MA Mictabschnitt 2. 0G |BKF| Biirohaus Monnenstrafe 07 j A )
{8 MA Mietabschritt DG Nastaniels [1100.02 MED2 | Kostentrager: |
[#- MA Mietabschnitt EG
[ [F#] MA Mistabschnitt gem. MO KG/EG/./2.06) | Wohnungsnummer

Abbildung 14 Eine Mieteinheit.
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4.3.2 Anlegen des Mietvertrages

Der MIETVERTRAG spiegelt samtliche vertragsrelevanten Informationen wie MIETPARTNER, LAUFZEI-
TEN, MIETARTEN, MIETERKONTO, VERTRAGSKLAUSELN usw. wider.

Uber die Laufzeit der Mietvertrage regelt sich auch die Betriebskostenabrechnung im Wirtschafts-
jahr, selbst wenn Vertrage im laufenden Wirtschaftsjahr beendet und die Mietobjekte anderweitig
neu vermietet werden.

Mietertrage (WOHNRAUMMIETVERTRAGE, GEWERBEMIETVERTRAGE) werden an der jeweiligen MIETEIN-
HEIT neu angelegt.

= MVE Burchaus Nonnenstiasse 01 [] Eckdaten |[ ] Veragsdaten |[] Kindigungsfristen | [ ] Vedragsklausein | [} Bankverbindungen Parner | [] Dokumentenibersicht | [] Workflowistorie | Abfragemanager
FE JE Prome omnereresse 01 B Gewetbemictvertrag 1 |[ ] Gewerbemietvertrag 2 | [[] Mistkaution |[] BK-Versinbaning |[] Parnerdeten |[] MO -Zuominung/Fiache | ] MO - Zuordnung/Stiick
ME GM 00_01 EG - =
E SGewerbemietvertrag
- MV 01_00_02 20050302 - Bezeichnung ‘GMV 01_00_02 20050302 -
B 5 ’
-5 ME GM 02_01 20G [Eesei 2
[ E WM 03_00 DG
B feteinhen _
B ohneinheit 1 Mistart gewdhie Mietart Hffnen
B esstandsverwaltung neue Migtart festiegen
[ |A Mietabschnin 1.0G
B 1A Mietabschnitt 2.0G ;
E 1 Mictabachitt DO angez Zeiiaum [ab 01.01.2007 ~|
B & Mietabschnitt EG Micte/Betriebskosternorauszahlung
[c 1A Mietabschnitt gem. MO KG/EG/1./2.0G:| | Grundmiete 11.790.00(¢  «| [ Originalwahing Mietzins anpassen
B A Mietabschnitt KG Mettomiete Stiick ’7 i it
b ohren 105,00 & [F Originalwshrung Mietminderung
-7 SolstellungManuell WE HKKalt 000(g | [ Originalwshiung
T Solstellung: 2005 - 01 . Mieterkonto
- & Solstellung: 2005 - 02 Kaltmiete 11.8%6.00[¢ | @ Dignalwahiung
[]---t Solistellung: 2005 - 03 NKWarm ’7
& Soteion 200504 000[¢  +| [ Dignalwshung
‘Warmmists 1189500(¢  »| [@ Originalwshung
NKStevsr [ wwfe -] F oignalwshung
Steuerbetriag 1.903,20 m [¥ Originalwahiing Steuersatz [ez =]
Bruttomiste [ Tem820[c =] Uignawshung  Mafdigkeisakis [~ <]
Erste Miste 000{¢ | [~ Oiiginalwahrung
Eilligkeit erste Miste ’—4| Lalligkeit erste fw 01.022006
fv 01032008+ NK-Vorauszahiung L
Machtrag erstellen

Abbildung 15 Ein GEWERBEMIETVERTRAG unter einer MIETEINHEIT.

Sollen Mietvertrage spater von Betriebskostenabrechnungen beriicksichtigt werden, bendtigt
man pro Vertrag ein MIETERKONTO mit SOLL- und IST-STELLUNGEN (Mietforderungen/Mietzahlun-
gen), ein BETRIEBSKOSTENSCHEMA, VERTRAGSLAUFZEITEN, VERTRAGSPARTNER mit entsprechenden
Bankverbindungen sowie den zugeordneten MIETOBJEKTEN (Gegenstand des Vertrages).

Hier erfolgt keine Beschreibung der Betriebskostenvereinbarung, der Erstellung von Vertragsklau-

seln und des Prozesses der Mietforderungen/Mietzahlungen. Diese sind dem Handbuch zu ent-
nehmen.

4.3.3 Mieter/Vermieter eintragen

Am GEWERBEMIETVERTRAG | Register PARTNERDATEN - sind der/die Mieter/Vermieter oder je nach
Konfiguration als DEBITOREN/KREDITOREN anzugeben.

Dazu werden in den jeweiligen Bereichen der Maske die Schaltflachen HINZUFUGEN verwendet.
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CTECROSEET [ ISiagsaaeT | manigungsisEt [T © L L e

[T ] RO TS DS SICT | T 10 TSIONE | 5 TEgET |
| Gewerbemietvertrag 1 II:‘ Gewerbemietvertrag 2 II:‘ Mietkaution II:‘ BK-Vereinbarung |:| MO - Zuordnung/Flache II:‘ MO - Zuordnung/Stick

Gewerbemietvertrag Vs
EBezeichnung |Gy 01_00_02 20050302 -

—Wermieter ter

j Caretaker GbR

Hinzufiigen j CAFM_BUS Beratungzgezellzchaft mbH

Hinzufiigen |

j Entfernen |
Ansprechpartner Vermieter CAFM_BUS Beratungsgesellschaft mbH
MNonnenstrabe 01
Typ P - 04229 Leipzig
[Percon =l Tek 13411234566
I~ Komplexe Suche venwenden
Partrer
—Ansprechpartner Yermieter » ' —Anzprechpartner Mieter
j Caretaker GbR Hinzufiigen j CAFM_BUS Beratungsgesellzchaft mbH Hirzufiigen |
j Entfemen j Entfernen |
Caretaker GbR CaFk_BUS Beratungzgeszelzchaft mbH
Mornenstrafe 01 Monnenstrate 01
04229 Leipzig 04229 Leipzig
Tel: 0341 Tel: 03411234566

Abbildung 16 Hinzufligen der MIETER, VERMIETER und ihrer ANSPRECHPARTNER.

4.3.4 Kontoverbindung auswahlen

Am GEWERBEMIETVERTRAG | Register BANKVERBINDUNGEN PARTNER — im Bereich KONTO die Bankver-
bindungen der Vertragspartner auswahlen.
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Schmidt - Aus- und Weiterbildung

T

— Mieter
Firma Schmidt - Aus- und W*bidmg
— Konto |
Bankverbindungen | |
Kontoinhaber ]U‘Sdmid
Bank [BERLINER VOLKSBANK EG in BERLIN BIC: BEV(
ot |
Banketzahl [~
KotoNR  [0g151234567
IBAN DE123456789

BIC IBE\JODEBBX)O{ Bankverbindungen

Gewerbemietvertrag 1 | Patnerdaten MO - Zuordnung/Flache | MO - Zuordnung/Stiick | ] Kindi
Gewerbemietvertrag
Bezeichnung |Gewerbemietverrag
- Kreditor -
TechnologieZentrumDresden GmbH
— Vemmieter \ 1
Fima |deo¢ez‘um-nf‘:m&-m—|
[_Konto 13
i Kto. 3150325004 | |
Ko. 1242700
[3150325004
IBAN |PE208505030031503
BIC [osoopEsTXX
- Debitor

Abbildung 17 Bankverbindungen der Vertragspartner auswahlen.
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4.3.5 Flachenmietobjekte hinzufiigen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register MO-ZUORDNUNG/FLACHE die entsprechenden MIETOBJEKTE dem
Vertrag zuordnen, dazu zuerst den gewiinschten MIETABSCHNITT wahlen, die Schaltflache MIETOB-
JEKT hinzufiigen klicken, im folgenden Dialog die entsprechenden MIETOBJEKTE selektieren und
die vereinbarte Grundmiete in der Spalte GRUNDMIETE des Dialoges eintragen.

Danach den Dialog mit OK verlassen und unbedingt SPEICHERN!

Dokumentenibersicht | AR-Objekt | Workflowhistorie | H_Imp_ICAD | Zusatz GMV
Kindigungsfristen | [{f] Vetragsdaten |[{] Vetragsklauseln | Eckdaten |[f] Geweremietvetrag2 |37 BKVereinbaung | Abfragemanager | Mietkaution
58} Gewerbemietvertrag 1 I Partnerdaten | Bankverbindungen Partner MO - Zuordnung/Stiick
Gewerbemietvertrag
Bezeichnung |Gewerbemietvertrag
angez. Zeitraum

|23112015b:s30112015 |

i~ Metob;ekt Lehrwerkstatt 03

Mietabschnitt
|| B3 Mietobjekte hinzufigen: : [fo-a =)
Neue Mietobjekte fir den ab dem 23.11.2015
Aus...|Bezeichadfig | Gesamtfiac... | von |Bis [Gmdrmetelw |ca. Grundmiete/m? lW |

50,00/23.11.2015

50,00] 23,11.2015 [

Abbildung 18 Mietobjekte zuordnen.

AnschlieRend mit der entsprechenden Funktion AKTUALISIEREN die Eintrage aktualisieren.

Dadurch werden auch gegebenenfalls zum MIETABSCHNITT gehdrende gemeinschaftlich genutzte
MIETOBJEKTE flachen-anteilig dem GEWERBEMIETVERTRAG zugewiesen und die Flachenangaben ak-

tualisiert.

Danach die Daten mit der entsprechenden Funktion in den Vertrag tibernehmen.
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Dokumerntenibersicht | ARObjekt ] Workfowhistarie I H_lmp_ICAD ] Zusatz GMV |
B Kondig. B v B v 1| Eckdaten |[E Geweemietvetrag? |3F BKVerenbarung | Abfragemanager | Metkaution |
5] Gewerbemietvertrag 1 | Partnerdaten | Bankverbindungen Pattner MO - Zuordnung/Stiick
Gewerbemietvertrag
Bezei g : bemi 9
angez. Zeitraum 23.11.2015 bis 30.11.2015 ~
Mietabschnitt ] Mietabschnitt Stellplatze - Mistobjekt hinzuliigen
[E2] Mietabschnitt Training4Ausbildund = o
MOP hinzufiigen ] entfemen
Mictobjekde Flache (Flache)
Bezeichrung | Gesamtflac.. |Von bis |Grundmiete |W . |ca. Grund.. | Mietarten:
» jekt Lehr... 50,00 23.11.2015 500,00 EUR 10,00 Mietart:
Lehr... 50,00/ 23112015 50000(EUR| 10,00 Mietart:
| Mietobjekte (gemeinschaftiche Nutzung)
|[Bezsichoung  [von [bis |Gesamtfizc...[Leerstand in  [2.Zeit gemi... [gem. Rache [neu mieten...|
inschaftich _ | 23.112015 100,00 50,00 50,00 50,00 50.00
4 m

Abbildung 19 Daten aktualisieren und die aktualisierten Daten in den Mietvertrag ibernehmen.
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4.3.6 Stiickmietobjekte hinzufiigen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register MO-ZUORDNUNG/STUCK — MIETOBJEKTE (z.B. Stellpldtze) dem
Vertrag zuordnen, Grundmiete eingeben, Daten aktualisieren und tibernehmen und unbedingt
SPEICHERN!

ARObjekt | Wordlowhistorie | H_imp_ICAD | Zusatz
Gewerbemi g1 | Patnecd |  Bankvebindungen Patner |  MO-Zuordnung/Pache |l  Kindgungsfisen | [
B Vetagsdausein | Eckdaten |[] Gewebemietvetrag2 |3F BKVeenbanng | Abfragemanager | Mietkauton |[HGRZUGRRRGISUERI D¢
Gewerbemietvertrag

Bezeichnung |Gewerbemietverrag
angez. Zetraum 2311.2015bis 30.11.2015 _~|

v Mietabschnitt Steliplatze
I Metabschntt 1raining&AuSbIcun:

etobjekte - Stiick
Bezeichnung lk\zaﬂ ]Von l&s G\I\dﬂaelh IW lca.Cﬂnd...lMeta(m:
» [Stelpiatz 01 0] 23.11.2015 10.00[§UR EUR__ 10.00
| [stetplatz 02 0 31.2015 100[§URJEUR| 1000
| [Stelplatz03 | 0] 2311.2015| | 1o.oo'tLun'EUR' 10.00|
| |Stebolatz0s | 0| 2311208 | 1000[8URJEVR|  10.00]

Nach Stuck et e
gemiet: =
| aktualisk ||[ 0

Abbildung 20 Hinzufligen der nach Stiickzahl vermieteten Mietobjekte (Stellplatze).
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4.3.7 Anzahl der Personen (im Haushalt —> Wohnraummietvertrage)

Am Register ECKDATEN Angabe der PERSONENANZAHL (fiir Wohnraummietvertrage).

Diese wird fiir Betriebskostenumlagen verwendet, welche pro Kopf umgelegt werden. (z. B. Grund-
gebihr Mdill).

Siehe folgende Abbildung.

4.3.8 Priifung der Eingaben

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register ECKDATEN - Priifung der Eingaben.

| Kindigungsfristen ] O Vertragsklauseln } | Partnerdaten I | Bankverbindungen Partner I |
O Gewerbemietvertrag 1 M:‘ Gewerbemietvertrag 2 I [ Mietkaution I O BK-Vereinbarung }
Gewerbemietvertrag
Bezeichnung |DM\/ 01_00_02
“ertrag
Beginn {v 02.05.2008
Ende Dauer Maonate
Ende neu

Dauer gesarmt Monate

aktueller Nachtrag
Eeginn Machtrag

Ende Machtrag

Dauer Machtrag Monate

Feservierungszeitraum

Beginn {v 02.05.2005

Ende

Flache

Mietilache FRIECIN L

davon exklusiv B35.46 mM°
dawvon anteilig ’7000 i

Nach Stiick gemietete Ohjekte

Gemietete Stick: 3

Mettomiete Stick ‘ 105.00 ‘E J ¥ Originalwahrung

Mieter

Fersonenanzahl il

Abbildung 21 Die Felder ,Mietflache”, ,davon exklusiv®, ,davon anteilig” sowie ,Nettomiete Stlick" miissen gefiillt sein!

Die Personenanzahl wird nur fiir Wohnraummietvertrage verwendet und muss entsprechend angepasst werden.
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4.3.9 Allgemeine Vertragsdaten anpassen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register VERTRAGSDATEN ist das Feld EXTERNER CODE mit einer unterneh-
menstypischen Vertragsnummer zu fillen.

Am gleichen Register wird mit der Funktion BEARBEITEN ein WIEDERVORLAGETERMIN bereitgestellt
und kann bearbeitet werden.

| [ Eckdaten | [  Geweremictverrag 2 | [l Mietkaution | [ Bt
= Vertragsdaten n Kiindigungsfristen ] O Vertragsklausein ] O Bankverbindunges

| Gewerbemietvertrag

Bezeichnung |Gy 01_00_02 20050302 -
Interner Code |V-Nr2DBD

‘Iertragsnummer |3414229Mm _01_o0_m |

Wertragslaufzeit

“ertragsbeginn D auer
Wertragsende werlangert big
Yerldnoerungsoptionen
1. Option ]
Ordinal 1 Werangerung/Frist | J _|
Ankiindigung | J
Giillig van gezogene Option i}
warlangert bis max. Anzahl Opticnen ] ~

Option max. bis Anzahl offener Optionen i}

Bemerkung

Ende aller Optionen (7% MNeu | [letzte] Loschen

Inzgesamt ausgefiihrt 0 ¥on 0 wereinbarten Optionen

(s nach max. Anzahl der Optionen ist der Vertrag beendet € nach max. Anzahl der Optionen ist der Wertrag unbefristat

r Bearbeiten

[ Termnin mit aktualisisren

ﬂ\z\-’ledervorlagetermn 1

Unterzeichnet Statuz
Untergchrift Verm. ] Unterschrift Mieter

03 Abgelaufen

Abbildung 22 Einen Wiedervorlagetermin bearbeiten und eine individuelle Vertragsnummer eingeben.

Dieser neue WIEDERVORLAGETERMIN wird in einem neuen OBJEKTMANAGER zur weiteren Bearbeitung
geoffnet. Mit Der entsprechenden Funktion auf dem Register OUTLOOK kann dieser Termin nach
Outlook libernommen werden.
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g g g - ) T o |

sches Gebaudemanagement Eckdaten | Abfragemanager |37 BKVersinbanng | Mietkaution | MO - Zuordnung/Stick | Dokumentenibersicht | ARObjekt

gement [E Gewetemietvetrag 1 | Pattnerdaten | Bankverbindungen Partner | MO - Zuordnung/Plache _. Gewerbemietver
- GMV - Sollstellung - Buchungsliste
[imasmanegement Gewerbemietvertrag

"" § anager [Gewerb trag !
L E 1
2:3 1 Gewerbemietvertrag #) Enzstemin (V2) | %7 Sere (v2) H_Imp_ICAD | |
Sta
F @
Sta = el
g Wledervorlag ermin
g FAMOS-> Outlook I
g B 5 031®®
g Zlehen ie einen Itenkopf hierher, um eine Gruppierung nacy dieser Spalte vorzunehmen. _
& - E‘Zv-ﬂﬁ'ermm 3 v+ Beschreibung Y8 Serie v+ Errinerung bR
E Gewerbemietvertrag 24.11.2015 Gewerbemietverag  Keine
B 7 21:52-2352
=R 2411.2015- 24.11.2015
.
. \ 5|
g -
Vorlagen @ nach max. Anzahl der Optionen st der Vertrag beendet ¢ niach max. Anzahl der ist der Vertrag unbefristet
'sordner Sollstellung FAMOS zu DATEV Wiedervor 3
;tzverwallung [T Erinneruna Bearbetten |
lerwaltung : [V Temin mit aktualisieren |
2waltung

Abbildung 23 Bearbeitung des Termins und Ubernahme nach Outlook.
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4.3.10 Vereinbarte Kiindigungsfristen eintragen

Am GEWERBEMIETVERTRAG Register KUNDIGUNGSFRISTEN werden nach Bedarf die vereinbarten Kiin-
digungsfristen des Vertrages gesetzt.

Eckdaten | Abfragemanager |3E BK-Versinbarung | Mietkaution - Stiick | Dokumer
Gewerbemietvertrag 1 | Parnerdaten | Bankverbindungen Partner MO - Zuordnur
Gewerbemietvertrag
Bezeichnung |Gewebemistverrag
r Vedragslaufzet
Vedragsbeginn verdangert bis F_ -
Vedragsende o | Ende alerOptionen [T -]
[~ Leistungsnehmer und Leistungsgeber haben gleiche Kindigungsfristen
 Kiindigungsfrist Vemieter - 1~ Kindigungsfrist Mister
I- c Lo y

Abbildung 24 Die Registerkarte KUNDIGUNGSFRISTEN.
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4.3.11 Anpassen der Vertragsbeze

Struktur der Mietverwaltungseinheiten aufbauen

ichnung

Diese Anpassung erfolgt mittels der Datenbankabfrage GMV — BILDUNG DER BEZEICHNUNG im Re-

gister ABFRAGEMANAGER des Mietvertrages.

Gewerb mletvertrag

artnerdaten | Bankverbindungen Patner | [l Kindigungsfristen | MO - Zuordnung/Rache |E

Bezeichnung WAX‘
e | |

1 Bemessungsgrundlage - ‘Datum Bis;] l b"’l )

zuweldserWEgehore-d\"?"

‘DRI F>E 0 B

Ziehen Sie einen Spaltenkopf hierhe L‘-’.

ZBKSdﬂt selzenUmlage-Netn

@ Objekttyp-Bezeichnung X 7+ Bezeichnung X V4 BK-Bemessung
p Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag BK-Bemessung

Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag BK-Bemessung
Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag BK-Bemessung
Gewerbemietvertrag Gewerbemietvertrag BK-Bemessung

1 Bemessungsgrundlage - ‘Datum Bis’

v+ Giltigvon X V+ Giltig Bis
24.11.201500:00
24.11.201500:00
24,11.2015 00:00
24.11.2015 00:00

Abbildung 25 Mit Ausfiihrung der Abfrage wird die Bezeichnung des GEWERBEMIETVERTRAGES angepasst.

Information:

ist, wird diese mit in die

Wenn im Feld EXTERNER CODE eine eigene Vertragsnummer eingetragen

Bezeichnung ubernommen.
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4.3.12 Mietvertrag ausdrucken

Der Vertragsausdruck erfolgt mittels eines BERICHTES am MIETER. Dazu muss der MIETER im Struk-

turbaum angezeigt sein, z.B. mittels der ELTERN-Funktion am MIETVERTRAG.

Achtung:

Der Mietvertrag muss sich im 1. Status 01 ERSTELLUNG befinden, also er

darf noch nicht unterzeichnet sein!

#-(2) Abfrageregister -
~s FAMOS Modul-Dokumentation

21| Flachenmanagement

21 Il Infrastrukturelles Gebdudemanagement
1 Il Technisches Gebaudemanagement

m

Gewerbem|etvertrag

=1 IV Kaufmannisches Gebaudemanagement
1 Mietmanagement

Bezeichnung |A & E Applikation und Entwicklung - 8001024 - 00:

® 21 Arbeitsplatzverwaltung || Intemer Code [V-Nr0320
-4 Personalverwaltung Extemer Code [8001024
=& Vertragsverwaltung
: § Ve aufzeit
# &3 Dienstleistungsvertrag vm 2 FoToT 20
&3 Energieliefervertrag edmosenim S |
=6 Gewerbemietvertrag Vertragsende

=-f 01 Erstellung

=-[#|A & E Applikation und Entwicklung - 8001024 - 00; 01.01-201121 1322000l
=-0% A_2033_VM_GMV_nurMaxZR

Strukturansicht drucken

o TechnologleZentrumDresden GmbH

Strg+E
58 Mieterkonto - 10078 < g+K
# 01 Erstellung 9
& ®19% Aktualisieren F5
A& EAplekabon und Entwicklung - 9006068 - 04: 01.11 Struktur S

L AR A AS e . AL A AL

Abbildung 26 Den Mieter am Vertrag mittels Eltern-Funktion im Kontext-Meni anzeigen.

Funktionen 4

Wechseln zu > |

Dauer

verand

gezogene Optior
max. Anzahl Opt

Anzahl offener C

Nun kann am MIETER im Meniiband BERICHTE der Mietvertragsbericht aufgerufen werden,

«© '
= Start Tools Ansicht System Berichte Module
|

Alle
Berichte

| Alle Berichte

yicklung - 10078 - 8001C Mieter

= El A & E Applikation und Exftwicklung - 8001024 - 00: 01.01.20 ~ ﬂ_m_m | Abfragemanager | Bankverbindungen | Zusatz Mieter

I?J Verglelchsmlete 01.01.2017-31.12.2099 Bezeichnung |Aa E Applikation und Entwicklung

& TechnologieZentrumDresden GmbH
: = M {10078
&8 Mieterkonto - 10078 |E
-8 01 Erstellung Faktor 1 |
| @ ®19%
#-[#] A & E Applikation und Entwicklung - 9006068 - 04: 01.11.20

Abbildung 27 Aufrufen des Mietvertragsberichtes im Meniiband BERICHTE.
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dazu ist am Bericht selber noch der Parameter VERTRAGSNUMMER zu setzen indem mit Linksklick
in die Spalte WERT der Parameterdialog gedffnet und dort die entsprechende VERTRAGSNUMMER
gewahlt wird.

Siehe folgende Abbildung:

SRR 5 5ol | Kompise Suche | € Nechbsabotung | £ Exebrs K5 | £ CAD Erihecen | Prtoc
1] Parametera e

Word Re " .. R
.B:w"-l"'g m EnwudmdeVshagem-mVuhgmdmwwedd,dqanm&dedum -

o N System-Info - Folgende Komplexe Suchen Admin missen fir die Ausfhrung vorhanden sein (Code-Fed): o

' aus Datenbank verwen|

€ folgende Datei

verwenden | Pichtangabe |Bezeichnung |Operator Wert/ von bk
=| Bereich :

2 P ) a ~ V Vertragsnummer =
Textmarken sotieren (N
e . Serie
Tabelenkapfe « 3

Nr.| Textmarke f S e —— &/ Wert

1| Vetragshe - i _ExCode
st Wahlen Sie hier den
3| imabez Lchnung
4| FmaCode ha_Code
_5 Firma Strasse e
 6|Ama0t ha_Ot
7| WEObjekt E (Objekt)

" g|wepLz : FLD)
" s|weon : (On)
10| WEStresse : (SiraBe)
11| MieteNetto te_Betrag_Netto
12| MwStMiste lte_MWST_Name
13| MieteMwst le_Betrag_MWST
T Miete Summe se_Betrag_Summe
15| BKNetto | Betrag_Netto
16| MustBK | MWST_Neme
17| kst Wetter Abbrechen | | Betrag_MWST
18| BKSumme Betrag_Surme
13| MandatsiD Spate/Feld 29 Fomel Mandats_ID

Abbildung 28 Aufrufen und Bearbeiten der PARAMETEREINGABE.

Der Bericht wird danach nach Bedarf zur eventuellen weiteren Bearbeitung in MS Word geo6ffnet.
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Struktur der Mietverwaltungseinheiten aufbauen

EE S O «:
START EINFUGEN ENTWURF
sk, ) . -
] Calibri - |16 A A

f
Enfogen o' F K U

Zwischenablage 7 Schriftart

Navigation v X
Dokument durchsuchen L - Z
UBERSCHRIFTEN SEITEN ERGEl»

[ z ]

(1) Die Miete betragt monatlich:

(2) Fir die Mitbenutzung der Besp...

(3) Die in der Anlage 3 aufgefihrt.. ol
vom Mieter an die Vermieterin ge...

(4) Dienstieistungen, wie beispiels...

(5) Der monatlich fallige Mietzins...

(6) Der Einzug des unter Ziffer (1)...

(1) Das Mietverhaltnis beginnt sm...

(2) Solite es notwendig sein, das... -
(3) Das Mietverhaitnis ist wihrend...
(1) Der Mieter ist berechtigt, die...
(2) Der Mieter hat zu beachten un...

(3) Zur Forderung, Abschirmung..

(4) Die Vermieterin verpflichtet sic...
(1) Fur die Beschadigung der Miet...
(2) Der Mieter stellt die Vermieten...
(1) Der Vermieter darf Ausbesseru...
(2) Beeintrichtigen die Arbeiten n...
(3) Der Mieter muss notwendige b...
(1) Der Mieter hat die Mietsache s...
(2) Der Mieter hat die Wartung un... e

(3) Spatestens bei Beendigung de...
(4) Kommt der Mieter seinen Verp...

e x, X' QW

Mietvertrag_Mietername.docx - Word 7 8 - 0O X
SHTENLAYOUT ~ VERWEISE  SENOUNGEN  UBERPRUFEN  ANSICHT  ADD-INS Uwe Schmidt = £
A | 2= =g | e | B M Suchen -
LA = & T umcedd 4aBscene asmveede AQB| Aagbo -,
A : -] | 3% Ersetzen
L. - = = < - - " b n . e A
A = >~ Fett Hervorhe.. Standard Titel Uberschrif... |5 R Marieren~
o [0 Formatvorlagen Bearbeiten ~
1 3 4 s & ] 9 10 1n 1 1 14 15 6 7 -

Mietvertrag Nr. 8001024
Kundennummer: 10078

zwischen

der TechnologieZentrumDresden GmbH
Gostritzer StraBe 61 - 67a

01217 Dresden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE140301266
- nachfolgend Vermieterin genannt -

und

A & E Applikation und Entwicklung
Produktionstechnik GmbH

Deubener Weg 5
01705 Freital

- nachfolgend Mieter genannt -.

SEITE1 VONS 1861 WORTER

0z

DEUTSCH (DEUTSCHLAND)

Abbildung 29 Der Bericht in Microsoft Word.

4.3.13 Vertragsunterzeichnung

Der Vertrag wird am Register VERTRAGSDATEN in den Status 02 UNTERZEICHNUNG geschoben, dazu
sind in den beiden Datumsfeldern das entsprechende UNTERZEICHNUNGSDATUM einzutragen und
auf die Workflow-Funktion 02 UNTERZEICHNUNG zu klicken.

Warnung:

Ein Ausdrucken ist in diesem Satus nicht mehr moglich
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BB Vetragsklauseln | Eckdaten | Abfragemanager | 3% BK-Vereinbarung | Mietkaution | MO - Zuordnung/Stick |
Mo.

Partnerdaten l Bankverbindungen Partner I Gewerbemietvertrag 2 AR-Objekt |
Gewerbemietvertrag /
Bezeichnung [A &S GmbH - ->01<: 24.11.2015-
Intemer Code |V-Ne5448
BExemer Code I
- Vertragslaufzeit
| Vetregsbegmn  [[7124112015 | Dauer [ Monat(e)
| Vertragsende |§": vl verangert bis T =
: Verangerunasoptionen 1
1. Option |
Ordinal I_1 Verangerung/Frist | ;l
Ankundigung I ;I
Gultig von {“; - gezogene Option [—0
verangert bis I[:"_: 'I max. Anzahl Optionen [_0 |
Option max. bis m Anzahl offener Option l_g
" [ :
Ende aller Optionen I{: v I Neu I (letzte) Loschen |

| Insgesamt ausgefuhrt I 0 'von

[ 0 vereinbatten Option

(¢ nach max. Anzahl der Optionen ist der Vertrag beendet  (~ nach

. Anzahl der Optionen ist der Vertrag unbefristet

1~ Wiedervorlagetemin = 1
7 - Erinnerung Bearbet I
’{: —I [V Temin mit aktualisieren =
~Unterzeichnet | Status -
Unterschrift Vemn.  [£7194 112015 Unterschrft Mieter  [[724112015 v | 01 Erstellung
I 02 Unterzeichnung
U3 Nachtrag

Abbildung 30 Datum der Vertragsunterschriften setzen und den Vertrag in den Status 02 Unterzeichnung verschieben.

Mit diesem Vorgang wird automatisch das MIETERKONTO er6ffnet (aktiviert), ab diesem Datum die
BETRIEBSKOSTEN berechnet sowie die eingestellten KUNDIGUNGSFRISTEN des Vertrages angepasst.
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fezechrung |Mieterkonto von Gewerb 9
Metemummer | 10085 Zahkngewese  \ZofsEPa 5]
Grsvedod *| Tenshmeam Mariad [
Erofirung am 211205 || never SEPA-Vorgang |
Bbgeschicssen am n =i imbendetam T <]
derzetiger Sakdo [—ok EUR
- Fitedkrtenen
~ Auszug Mieted
Manat Solstelung En,zols v] [ nur offene Fordenungen anzeigen
™ gemarte Fordenng

Anzeigen I

| | |
T |

Abbildung 31 Das ertffnete MIETERKONTO zum Vertrag.
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4.3.14 Nachtrag zum Vertrag

Ein Nachtrag wird mit der Funktion NACHTRAG am Register GEWERBEMIETVERTRAG 1 erzeugt.

Der Nachtrag stellt eine Kopie des Vertrages dar, in welcher alle relevanten Daten libernommen
wurden und nun angepasst werden konnen.

Mit Klick auf die Funktion NACHTRAG muss im folgenden Dialog der Beginn des Nachtrages ein-
getragen werden.

[] \u"ertragsdat_en ] Kindigungsfristen ] O Vertragsklauseln ] O Bankverbindungen Py
E Gewerbemietvertrag 1 1 Eckdaten ] O Gewerbemistvertrag 2 ] | Miethavtion ] O BK-Ve
)

Gewerbemietvertrag

Bezeichnung |GMV 01_00_02 20050302 -

Beschreibung

Mistart gewahle Mietart Gffnen
neue Mietart festlegen

angez. Zeitraum |Ab 01.01.2007 ﬂ
inte (Bt
G B3 Machtrag * Mietzing anpassen
Geben Sie bitte das Datum des Machtrag BEGIMM an: Mietminderung
‘eginn Machtrag 1.07.2021 - I
1 Mieterkonto
ﬂhb[echen | | , .............................. D K ..............................
I
Wiarmmiete 183500/ ~| 7 Driginalwihrung

MK Steuer | 0oje  «| [ Orginshwshng
Steuerbetrag | 190320 | 7 Originabwahrung -
Bruttomiete |

1379820(8 | [ Originalwibnng  MistEliokeitszilus =

Erste Miste | 0o0je  ~| [ Originalwshing

Falligkeit erste
ME-orauszahlung

Falligkeit erste Miete 0103, 2008 -

|i_ Machtrag erstellen ]i

Abbildung 32 Die Funktion NACHTRAG.

Danach wird der Nachtrag als neuer GEWERBEMIETVERTRAG mit entsprechender Bezeichnung
(Nachtrag) zur weiteren Bearbeitung angeboten und ist wie ein ,normaler” Vertrag zu behandeln.

Das erscheinende Hinweisfenster ist mit OK zu schlieRen.
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& B4 ME - AIFilm Artifical lllusions Film OHG - 10011 - 9006069
® E ME - ASSMANN Beraten + Planen GmbH - 10087 - 9006070
= £ ME - Battery-Lab Rahner GmbH - 10170 - 9006071
=B ME - BIOP Biopolymer Technologies AG - 10112 - 9006074
@B ME - BTI Technologieagentur Dresden GmbH - 10185 - 90060
| & B ME - Computer Engineering Beteiligungs-GmbH - 10261 - 900¢
@ B% ME - DAS Environmental Expert GmbH - 10304 - 9009030
= & ME - DEKRA Testing and Certification GmbH - 10913 - 900611
-] ME - DIB GmbH - 10307 - 10307/2008
| 5 B8 ME - FAP GmbH - 10480 - 9006099
|8 E ME - Fritzchen Meier GmbH - 0815_01 - 9015012
@-|i] Frizchen Meier AG - 9015012 - >02<: 01.01.2
: Fritzchen Meier AG - 9015012 | 503<:§1.01.20

-18.12.201°
-18.122017

Struktur der Mietverwaltungseinheiten aufbauen

MO-Zuordnung/fiache | MO - Zuordnung/Stick Eck

bometvetng 1 | Patnerd I:‘*"-Pm—lﬁm

Gewerbemietvertrag

Fewdnng

¢ Abfrage
Bearbeten

[Frtzchen Meier AG - 5015012 503¢J01.01 2017 - 18.122017 |

| Neue Abkrage N{[GHY - Bidung der Bezechnung _]I_]_]

@aéiaio%ﬂ 6)

Lerhen Sie einen Spaltenkopf hierher, um eine Gruppierung nach dieser Spalte vorzunehmen -

- - 3 = 10144
FTL Bau GmbH - 10506 - 10505/2008

GWT- TUD GmbH - 10607 - 10607/2005

HAP GmbH - 10708 - 9006104

B8 ME - HAP GmbH - 10708 - 9014006

=B ME - InfraTec GmbH - 10801 - 9006110-2R.

=B8] ME - InfraTec GmbH - 10801 - 9008001

&-E8 ME - KEMA IEV - lngemeurunlemehmen fur 10905 - 9006114

L KR a0 wormaan = s N n

= B8 ME -
= B8 ME -

| @ B ME -

Ll snnan. _Anssans |

@ Sot ZVP Sort-Text FTVH IDG bemi g SV Gewerb trag S VH GMVE
» 1 GMV Mieter 000000000000MPNZ Fritzchen Meier AG - 901501.. 901507
2 Ifd.Nr. 000000000000MPNZ Fritzchen Meier GmbH - 901 901507
2 Ifd. Nr. 000000000000MPNZ Fritzchen Meier AG - 901501 901507
2 Ifd Ne. 000000000000MPNZ Fritzchen Meier AG - 801501 901507

Abbildung 33 Anpassung der Bezeichnung des Nachtrages mit der entsprechenden Komplexen Suche im Register ,Abfragemanager”

des Gewerbemietvertrages.

Warnung:

Mit Anpassung der Bezeichnung dieses Nachtrages wird im Feld
BEZEICHNUNG eine fortlaufende Nummer fiir jeden einzelnen Nachtrag

generiert.
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4.3.15 Vertragskiindigung

Die Kiindigung des Vertrages erfolgt durch Linksklick auf die Workflow-Funktion 04 KUNDIGUNG
am Register VERTRAGSDATEN.

Vetragsklausein | Eckdaten | Abfragemanager | 3% BKVereinbanung | Mietkaution | MO - Zuordnung/Stick | Dokumentents

Panerdaten | Bankverbindungen Partner I Gewerbemietverrag 2 ARObjekt | MO - Zuordnung/Rac
Gewerbemietvertrag \
Bezeichnung [A &S GmbH - ->01<: 24.11.2015 -
Intemer Code [V-NrS448
Bxtemer Code I
Vertragslaufzeit
Vetragsbeginn  [{7124112015 v| Dauer )
Verragsende ‘r 'I veriangen bis
Verangerungsoptionen
1. Option |
|
Ordinal I_'I Verdangerung /Frif® :‘“‘z}""?
Ankundigung -
Gultig von ]{' &) | Gewerbemietvertrag: A 8 S GmbH - - >01<: 24.11.2015 - (V-Nr5448)
vedangert bis I-r—,,— &Y SEPA Mandat kindigen?
Option max. bis ;"’1
Bemerkung \ Ja | Nein
-
AY T3 ]
Ende aller Optionen |f"_'—:_] \ I ‘etne)bschen I

Insgesamt ausgefihet | 0 ‘von | p vereinbarten Optionen
(¢ nach max, Anzahl der Optionen ist der Vertrag beendet (™ nach max. Anzahl der Opt

Wiedervoragetemmin -

i dﬁfmm‘mm

Unterzeichnet 1

Unterschift Vem. 524112015 v | Unterschift Mieter  [7724 112015 +|
\03 Nachtr3h
04 Kundigung ]
eV T
06 Annullerung

Abbildung 34 Den Vertrag kiindigen.
Dabei fragt das System in einer entsprechenden Meldung, ob das SEPA-Mandat zu kiindigen ist.

Bei JA wird der SEPA-Vorgang am MIETERKONTO mit dem Kennzeichen MANDAT GESPERRT verse-
hen.

Seite 33 von 37 KA-FM-K-01 Mietverwaltung



( KEBLER Struktur der Mietverwaltungseinheiten aufbauen
SOLUTIONS

JSEPRVamang)| sErA Kindgung |
SEPA-Vorgang

Bezeichnung [sEPAVorgang

giitig ab [;.7'241 1.2015 El
| Mandat gespent V|

Mandat-ID |1_

Sequenztyp einmalig r

Abbildung 35 Der gesperrte SEPA-Vorgang.

Weiterflihrende Informationen sind dem Modulhandbuch sowie der Projektdokumentation zu ent-
nehmen.

ENDE
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