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 IMPRESSUM 

Dieses Buch wurde erstellt von: 

Uwe Schmidt 

Keßler Real Estate Solutions GmbH 

Das in diesem Buch enthaltene Programmmaterial ist mit keiner Verpflichtung oder Garantie ir-

gendeiner Art verbunden. Der Autor und die Firma Keßler Real Estate Solutions GmbH überneh-

men folglich keine Verantwortung und werden keine daraus folgende oder sonstige Haftung 

übernehmen, die auf irgendeine Art aus der Benutzung dieses Programmmaterials oder Teilen 

davon entsteht. 

Das Werk einschließlich aller Teile ist urheberrechtlich geschützt. Jede Verwertung außerhalb 

der engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne Zustimmung der Keßler Real Estate So-

lutions GmbH unzulässig und strafbar. Das gilt insbesondere für Vervielfältigungen, Übersetzun-

gen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. 

Alle verwendeten Warenzeichen oder Produktnamen sind Eigentum ihrer jeweiligen Besitzer. 

Kommentare, Fragen und Anregungen können an uns gerichtet werden: 

Keßler Real Estate Solutions GmbH 

Nordstraße 3-15 

04105 Leipzig 

Sachsen/Deutschland 

Telefon +49 341 235 90 0 

FAX  +49 341 235 90 15 

E-Mail  info@kesslersolutions.de 
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 ÜBERBLICK 

Diese Dokumentation beschreibt in Kurzform die für verschiedene Prozesse erforderlichen kauf-

männischen Stammdaten. 

Sie basiert auf der Referenz-Datenbank der Keßler Real Estate Solutions GmbH und kann bildli-

che Abweichungen zu Kunden-Datenbanken aufweisen. 

Die Beschreibung erfolgt an ausgewählten Modulbeispielen und kann/muss ggf. auf andere Pro-

zesse angewandt werden. 

 KAUFMÄNNISCHE STAMMDATEN 

Kostenstellen, Kostenträger, Kostenarten und Budgets werden u. a. für kaufmännische Prozess 

an technischen Objekten benötigt, um beispielsweise Auftragskosten zuordnen und ggf. auch 

abrechnen zu können. 

 

Abbildung 1 Erfassung der Plankosten an einen Auftrag. 

Ebenso werden sie benötigt, um bei Verwendung des Moduls BUDGETVERWALTUNG die Budgets 

automatisch zu be- oder entlasten. 
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Abbildung 2 Budget mit zugeordneter Kostenstelle. 

Ursächlich dienen sie im Modul RECHNUNGSVERWALTUNG der automatisierten Kosten- und Erlös-

artenzuordnung an EIN- oder AUSGANGSRECHNUNGEN. 

 

Abbildung 3 Kontierung an EIN- und AUSGANGSRECHNUNGEN. 

Im MIETMANAGEMENT werden sie für die automatische Zuordnung der Kosten und Erlöse sowie 

der Abrechnung der Betriebskosten verwendet. 
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Abbildung 4 Kostenarten in einer Bertriebskostenabrechnung. 

 Kostenstellen/Kostenträger 

Kostenstellen werden am KOSTENSTELLENPLAN und Kostenträger am KOSTENTRÄGERPLAN des Bu-

chungskreises erfasst. 

Ein BUCHUNGSKREIS umfasst den Kosten-Kontenrahmen eines Unternehmens. 

Verwendet man FAMOS als Dienstleister zur Betreuung verschiedener Kunden, werden über die 

Buchungskreise der Kunden (auch Mandanten) u.a. die Budgetbuchungen sowie die Kontierung 

der kostenrelevanten Vorgänge vorgenommen. 

Verwendet man FAMOS für das eigene Unternehmen, erfolgen über die KOSTENSTELLEN und KOS-

TENTRÄGER die internen, eigenen Verrechnungen. 

Sollten für die Instandhaltungsplanung und -Steuerung im Unternehmen keine kaufmännischen 

Komponenten verwendet werden, so ist es jedoch trotzdem erforderlich, mindestens eine Hilfs- 

oder Dummy-Kostenstelle anzulegen, um Aufträge rückmelden zu können. Die interne Logik er-

wartet in den Rückmeldungen entweder eine Kostenstelle oder einen Kostenträger. 
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Abbildung 5 Meldung zu fehlender Kostenstelle oder Kostenträger in einer RÜCKMELDUNG zu einem Auftrag. 

Änderungen an der Logik erfordert kosten- und zeitintensive Programmierung, welche auch das 

Standard-Update-Verhalten des Systems beeinträchtigt und sollte nach Möglichkeit vermieden 

werden. 

Sie werden im Modul KOSTENVERWALTUNG am jeweiligen BUCHUNGSKREIS erfasst und bereitge-

stellt. 
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Abbildung 6 Ein BUCHUNGSKREIS mit Kostenstellen-, Kostenträger- und Budgetplan sowie den Kosten- und Erlösarten. 
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Abbildung 7 Anlegen einer neuen Kostenstelle an einem Kostenstellenplan. 

 

Abbildung 8 Eine Kostenstelle. 

Mit Kostenträgern wird analog verfahren. 
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Abbildung 9 Ein Kostenträger. 

 Kosten- und Erlösarten 

Kosten- und Erlösarten werden für entsprechende Kosten und Erlöszuordnungen sowie zu Aus-

wertungszwecken im (FAMOS-) internen oder externen Rechnungswesen sowie im Mietma-

nagement benötig. 

Kosten- und Erlösarten werden im jeweiligen Buchungskreis am OBJEKT „KOSTEN- U. ERLÖSARTEN“ 

zugeordnet. 

Im Auslieferungszustand werden in der KOSTENZENTRALE durch den Systemhersteller bereits 

häufig verwendete Kosten- und Erlösarten in einer KOSTENGRUPPENSTRUKTUR nach GEFMA200 be-

reitgestellt. 

Diese kann/muss individuell auf den Systemnutzer angepasst oder ausgetauscht werden. 
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Abbildung 10 Die Kostengruppenstruktur nach GEFMA200 

Die für Verrechnungen im jeweiligen Buchungskreis relevanten Kosten- und Erlösarten müssen 

am Objekt KOSTEN- U. ERLÖSARTEN geladen und ausgewählt werden. 

 

Abbildung 11 Zuordnen der erforderlichen Kosten- und Erlösarten. 



Kaufmännische Stammdaten  

Seite 11 von 18 KA-FM-K-01 kaufmännische Stammdaten 

 Firmen und Personen 

Weitere spezifische kaufmännisch relevante Stammdaten wie Kreditoren, Debitoren, Lieferan-

ten, Hersteller, Mieter, Vermieter, Eigentümer und Verwalter werden entweder als FIRMEN (= juris-

tische Personen) oder PERSONEN (= natürliche Personen) im Bereich STAMMDATEN/KATALOGE 

über die jeweiligen TABELLEN-EDITOREN mit deren jeweiligen ROLLEN erfasst.  Dabei kann eine 

Firma oder eine Person mehrere rollen annehmen. 

Mit jeder ausgewählten und gespeicherten ROLLE werden die Firmen und Personen in den jewei-

ligen Auswahllisten mit Ihren Bezeichnungen angezeigt. 

 Tabellen-Editor Firmen 

 

Abbildung 12 Der TABELLEN-EDITOR „FIRMEN“ 

Neue Firmen werden über die Eingabezeile hinzugefügt und sollten sofort vollständig bearbeitet 

und mit ihren ROLLEN gekennzeichnet werden. 

 

Abbildung 13 Eine Firma mit ihren Rollen. 
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 Tabellen-Editor Personen 

 

Abbildung 14 Der TABELLEN-EDITOR "PERSON". 

Neue Personen werden über die Eingabezeile hinzugefügt und sollten sofort vollständig bearbei-

tet und mit ihren ROLLEN gekennzeichnet werden. 

 

Abbildung 15 Die Rollen einer Person. 
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 Banken und Bankverbindungen 

Banken und Bankverbindungen werden in verschiedenen Modulen verwendet, um Zahlungsver-

kehr zu dokumentieren bzw. zu steuern. 

So kann man beispielsweise an den Mietverträgen Bankverbindungen hinterlegen. Ebenso an 

den Rechnungsstellern oder Vermietern. 

 

Abbildung 16 Eine Bankverbindung eines Vermieters an einem Gewerbemietvertrag. 

 

Abbildung 17 Bankverbindung eines Rechnungsstellers. 

 

Abbildung 18 Bankverbindung eines Vermieters. 
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Neue Banken werden im Bereich STAMMDATEN/KATALOGE im ORDNER „BASIS“ über den entspre-

chenden TABELLEN-EDITOR angelegt. 

 

Abbildung 19 Der TABELLEN-EDITOR "BANK". 

 

Abbildung 20 Eine Bank mit ihren Registerkarten 

Neue Bankverbindungen werden an den jeweiligen ROLLEN-Objekten über die Schaltfläche NEU 

auf der Maske erzeugt. 

 

Abbildung 21 Funktion zur Erzeugung einer neuen Bankverbindung für einen Rechnungssteller. 
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Abbildung 22 Funktionen zum Erzeugen einer neuen Bankverbindung für einen Vermieter an einem Wohnraummietvertrag 

Weiterführende Informationen sind den Modulhandbüchern zu entnehmen oder beim System-

hersteller zu erfragen. 

 

 

ENDE
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